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Vorwort des Vorstandes

100 Jahre Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG,
ein Jubildum, auf das die Genossenschaft stolz sein
kann. Dies ist Anlass genug, um wieder eine Festschrift
herauszugeben.

Wiedergegeben werden besondere Ereignisse aus
der Wohnungsgenossenschaft, verbunden mit den
Geschehnissen in Berlin.

In den vergangenen 100 Jahren gab es in Berlin immer
wieder Wohnungsndte. Schon allein diese Tatsache
zeigt uns, dass Wohnungsgenossenschaften mehr als
notwendig sind. Dies erst recht im Hinblick auf die seit
Jahren ansteigenden Miet- und Baupreise. Schon von
je herwar es das Ziel von Genossenschaften, sozial ver-
traglichen Wohnraum zu schaffen und zu erhalten.

Unsere Genossenschaft hat sich dazu verpflichtet, die-
ses Ziel auch in der Zukunft in den Mittelpunkt ihres
Handelns zu stellen.

GruRwort des Aufsichtsrates

Liebe Mitglieder,

im Namen des Aufsichtsrats mochte ich uns allen
herzlich zum 100-jahrigen Jubilaum gratulieren! Ein
Jahrhundert voller gemeinsamer Arbeit und Engage-
ment ist ein bemerkenswerter Meilenstein. Als Woh-
nungsgenossenschaft ist es unsere Aufgabe, nicht nur
Wohnraum zu schaffen, sondern auch Lebensraume
zu gestalten und Gemeinschaften zu festigen. Es ist
ein Beweis fiir die Kraft der Solidaritat und des Enga-
gements der Mitglieder, dass wir heute auf ein so lan-
ges Bestehen zuriickblicken konnen und so viele Her-
ausforderungen meistern konnten. Ich wiinsche uns
allen, dass wir diese Kraft in das nachste Jahrhundert

Wir danken allen, die die Wohnungsgenossenschaft
Treptower Park eG heute begleiten und in der Vergan-
genheit auf ihrem Weg begleitet haben.

Unser besonderer Dank gilt auch unseren Mitarbeitern
des Geschaftsbiiros sowie den Hauswarten vor Ort fir
ihre oft langjahrige Betriebszugehdrigkeit und ihr uner-
mudliches Engagement fiir unsere Mieter und Mitglie-
der der Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG.

Wir hoffen, dass wir allen Interessierten die 100-jahrige
Geschichte der Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park eG ein wenig ndherbringen kénnen und wiinschen
viel Freude beim Lesen unserer Festschrift.

Manuela Simon, Frank Bohme
und Marnie Henoch

Vorstand

mitnehmen kénnen, um der Verantwortung, die wir als
Genossenschaftin Zeiten des Klimawandels tragen, ge-
recht zu werden.

Als Aufsichtsrat sind wir stolz darauf, Teil dieser Ge-
schichte zu sein und bedanken uns bei allen Mitglie-
dern, die sich Uiber 100 Jahre hinweg fiir die Genossen-
schaft engagiert haben.

Mit den besten Wiinschen fiir die Zukunft.

Benjamin Kinder
Aufsichtsratsvorsitzender



Vorwort des Ehrenmitgliedes des Aufsichtsrates

Das Wohl der Mitglieder im Auge zu behalten, die Woh-
nungsgenossenschaft Treptower Park eG am Laufen
und funktionsfahig zu halten, war stets mein Anliegen.
In manchen Jahren war es schwierig der Mitglieder-
versammlung einen positiven Jahresabschluss vorzu-
legen. Die finanziellen Mittel waren oft knapp. In den
letzten Jahrzehnten hat sich die Situation jedoch deut-
lich verbessert.

So ist seit vielen Jahren unsere Genossenschaft schon
dabei, die einzelnen Baublocke sukzessive zu mo-
dernisieren. Dabei wird das Hauptaugenmerk auf die
energetische Sanierung einschlieRlich des Einsatzes
alternativer Energiearten gelegt; Barrierefreiheit und
Anpassung an derzeitige Komfortkriterien gehoren
natiirlich auch dazu.

Mein Dank gilt allen Beschaftigten der Genossenschaft,
dem Vorstand sowie den Mitgliedern im Aufsichtsrat.
Schlief3lich bedanke ich mich bei den Mitgliedern, die
mir Uber diese lange Zeit ihr Vertrauen entgegenge-
bracht haben.

Ich gratuliere unserer Wohnungsgenossenschaft zum
100-jahrigen Bestehen und wiinsche ein erfolgreiches

Weiterbestehen.

Dipl.-Ing. Erwin Memmert

Dipl.-Ing. Erwin Memmert
Mitglied des Aufsichtsrates seit 1969

GruBwort des Regierenden Burgermeisters

von Berlin, Kai Wegner

fiir die Festschrift zum 100-jahrigen Bestehen der
Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG am
1. August 2024

Wahrend der Goldenen Zwanziger Jahre entstanden
nahezu alle bis heute bedeutenden Wohnungsbauge-
sellschaften in Berlin. Die 6ffentliche Hand wurde zum
Motor fiir den sozialen Wohnungsbau.

Dariiber gerat haufig in Vergessenheit, dass die orga-
nisierte Selbsthilfe im Genossenschaftswesen nicht
minder aktiv war, wenn es darum ging, die Lebens- und
Wohnverhaltnisse der Menschen grundlegend zu ver-
bessern. Fiir die Flucht aus der stickigen Mietskaserne
in lichte und lebenswerte, zugleich auch bezahlbare
vier Wande mit Griin vor der Tir sorgten zahlreiche
Genossenschaften, darunter die Bau- und Spargenos-
senschaft GroR-Berlin, die heute Wohnungsgenossen-
schaft Treptower Park eG heil3t.

Aus bescheidenen Anfdangen erwuchs eine starke Ge-
nossenschaft mit heute 1.500 Mitgliedern, die 907
Wohn- und sieben Gewerbeeinheiten besitzt.

Von allen Veranderungen in den vergangenen Jahr-
zehnten blieben ihre Grundgedanken - Selbstorgani-
sation, Uberschaubarkeit, lokale Verwurzelung - kaum
beruihrt. Sie werden immer zum ideellen Fundament
gehoren, auf dem sowohl Hauser als auch mensch-
liches Zusammenleben griinden.

Zum 100-jahrigen Griindungsjubildum gratuliere
ich allen Mitgliedern der Wohnungsgenossenschaft
Treptower Park eG und wiinsche ihnen fiir die Zukunft
alles Gute.

W



GruRwort: 100-jahriges Bestehen der
Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG

Liebe Mitglieder, liebe Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter,

ich freue mich, dass ich der Wohnungsgenossenschaft
Treptower Park eG zu ihrem 100-jahrigen Bestehen gra-
tulieren kann. Wohnen heilt leben zu kdnnen!

100 Jahre zu bestehen bedeutet, bereits seit 100 Jah-
ren Menschen eine Existenz in Form von Wohnungen
anzubieten. Gerade genossenschaftliches Wohnen
heilt, verantwortliches Miteinander in Solidaritat.

Ihre Genossenschaft umfasst nun bereits 1500 Men-
schen, die sich durch ihren Zusammenhalt gegenseitig
unterstitzen.

Bezahlbares Wohnen ist mehr denn je in aller Munde.
Gerade hier in Neukélln sind die steigenden Mieten
mehr als spiirbar. Wohnraum wird knapper und be-
sonders in Berlin immer mehr begehrt. Nicht nur die
Mieter, sondern auch die Vermieter sind betroffen von
steigenden Grundstiickspreisen. Zudem erschweren
eine Vielzahl von Auflagen den Neubau von dringend
bendtigtem Wohnraum. Umso wichtiger werden Woh-
nungsgenossenschaften, die trotz der Widrigkeiten, im
Rahmen ihrer Moglichkeiten die Nutzung preiswerter
Wohnungen mit fairer Miete moglich machen. Zuhause
soll man sich sicher fiihlen und nicht bedroht von stan-
digen Mieterhohungen oder gar Obdachlosigkeit sein.
Die Qualitdat des Wohnens steht im direkten Zusam-
menhang mit der Lebensqualitdt. Die vier Wande,
die einen umgeben, bedeuten ein Zuhause zu haben,
in Freiheit und Geborgenheit. Sie bedeuten Selbst-
bestimmung.

Die Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG hat
907 Wohn- und Gewerbeeinheiten in Berlin und vor al-
lem auch einige in Neukdlln Nord, Britz und Buckow.
Fur ein uneingeschranktes Lebensgefiihl, das sich in
Neukélln wiederfindet mit den vielféltigen Moglichkei-
ten die der Bezirk bietet.

In diesem Sinne gratuliere ich der Wohnungsgenos-
senschaft Treptower Park eG zu Ihrem 100-jahrigen
Bestehen und bedanke mich fiir die Bereicherung der
Berliner Wohnkultur.

lhr
Martin Hikel

/-

100 Jahre Wohnungsgenossenschaft

Treptower Park eG

100 Jahre Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG
- das ist wahrlich ein Anlass zu feiern. Dazu gratuliere
ich Ihnen im Namen der Wohnungswirtschaft Deutsch-
land recht herzlich. 100 Jahre sind auch Ausdruck eines
besonders nachhaltigen Geschaftsmodells. Trotz ihres
hohen Alters ist die Wohnungsgenossenschaft ausge-
sprochen agil und stets bereit, sich neuen Herausforde-
rungen und Anforderungen zu stellen und auch kiinftig
die richtigen Antworten fiir das bezahlbare Wohnen zu
finden.

Wohnungsbaugenossenschaften sind wichtige Akteure
auf den deutschen Wohnungsmarkten. In ihrer langen
Tradition konnten sie mit vielfdltigen Innovationen
aufwarten: beim modernen Siedlungsbau der 20er und
30er Jahre, im sozialen Wohnungsbau der Nachkriegs-
zeit und bei neuen Handlungsfeldern, wie dem alten-
gerechten Wohnen oder dem sozialen Management.
Wohnungsbaugenossenschaften haben immer wieder
gezeigt, dass sie auf den gesellschaftlichen Wandel
6konomisch erfolgreich reagieren konnen. Diese Inno-
vationsfahigkeit kennzeichnet die Genossenschaften
heute ebenso wie in der Vergangenheit. Sie orientieren
sich an den Bedirfnissen der Menschen in unserer Ge-
sellschaft, mit dem Ziel einer langfristig gesicherten
Versorgung ihrer Mitglieder mit qualitativ gutem und
trotzdem preiswertem Wohnraum.

Seit bereits 100 Jahren versorgt die Wohnungsgenos-
senschaft ihre Mitglieder mit hoher Wohnqualitat zu
bezahlbaren Mieten. Sie bietet ihren Mietern Wohnan-
lagen aus verschiedenen Bauperioden in unterschied-
lichen Berliner Bezirken.

Der GdW ist stolz, gemeinsam mit dem Regionalver-
band BBU, eine so erfolgreiche und dabei nachhaltig

agierende Wohnungsgenossenschaft zu seinen Mit-
gliedern zahlen zu diirfen.

Ich wiinsche dem Unternehmen, der Geschaftsleitung
und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie
Mieterinnen und Mietern alles erdenklich Gute fiir eine
weiterhin erfolgreiche Zukunft.

lhr
Axel Gedaschko

Prasident
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.



GruRwort zum 100jahrigen Bestehen
der Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG

Sehr geehrte Mitglieder, sehr geehrte Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Wohnungsgenossenschaft Trepto-
wer Park eG, sehr geehrte Damen und Herren,

wir leben in einer Zeit, in der sich der gesellschaftliche
Zusammenhalt in unserem Land enormen Belastungen
ausgesetzt sieht. Erst die Corona-Pandemie mit ihren
vielen Einschrankungen und schwerwiegenden Folgen;
dann der Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine,
gefolgt von weiteren Kriegen und Krisen mit all ihrem
Leid fir die Zivilbevolkerung - und ihren Auswirkungen
auch auf unsere Gesellschaft: Sei es durch die Aufnah-
me Gefllichteter, sei es durch ihre wirtschaftlichen Aus-
wirkungen auf die Energieversorgung, Inflation oder
Zinsentwicklung. Oder sei es durch eine zunehmende
Verhartung der 6ffentlichen Debatte, in der esimmer we-
niger Raum flir Zwischentne zu geben scheint und die
sich mehr und mehr tber die Lautstdrke Einzelner defi-
niert, anstatt sich mit Abwagungen ,,aufzuhalten®.

Gerade in dieser Zeit sind Wohnungsgenossenschaften
wie die Treptower Park eG ein wichtiger gesellschaft-
licher Anker. Weil sie gutes und sicheres Wohnen in ei-
nem gepflegten Umfeld zu leistbaren Kosten anbieten.
Und weil sie fiir etwas stehen, das schon immer das
wirksamste Mittel gegen Konfrontation und Sprach-
losigkeit war: namlich Gemeinschaft, Solidaritat und
Miteinander.

Die Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG ist seit
ihrer Griindung als Bau- und Sparverein Gro3-Berlin am
1. August 1924 ein sicherer Hafen fiir ihre Mitglieder. In
den 100 Jahren ihres Bestehens hat sie viele politische
und gesellschaftliche Umbriiche erlebt: Dem schritt-
weisen Aufbau ihres Bestandes folgte die Bewaltigung
derdurch den II. Weltkrieg verursachten Kriegsschaden
und der Verlust von 60 Wohneinheiten durch die deut-
sche Teilung. Mit der Riicklibertragung dieser Bestande
im Zuge der Wiedervereinigung konnte sie auch dieses
Kapitel erfolgreich abschliefRen. Inzwischen zahlt die
Treptower Park eG rund 1.500 Mitglieder, denen sie
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mehr als nur ,,vier Wande“ bietet: Zum Beispiel mit dem
zum Mitgliedertreff umgebauten ,Waschhaus®, das An-
laufstelle und Begegnungsort fiir alle Generationen ist
und mit vielen Kursen und ehrenamtlichen Runden fiir
alle Mitglieder etwas zu bieten hat.

Die Gemeinschaft ist schon immer die ,,Zauberformel*
gewesen, mit der die Genossenschaften stets die Her-
ausforderungen der Jahrzehnte erfolgreich bewaltigt
haben. Die Wohnungsgenossenschaft Treptower Park
eG ist dafiir ein wunderbares Beispiel. Hier gehen ein
lebendiges Genossenschaftsleben und eine moderne,
zukunftssichere Bestandsbewirtschaftung Hand in
Hand. In dem jeder das einbringt, was er leisten kann,
erwachst eine gemeinsame Starke. Das ist der Genos-
senschaftsgedanke, auf dessen Grundlage die Trepto-
wer Park eG ihren Mitgliedern auch in Zukunft ein si-
cheres Zuhause bieten wird.

Ich gratuliere der Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park eG ganz herzlich zu ihrem 100jahrigen Jubildum und
wiinsche ihr und ihren Mitgliedern weiterhin alles Gute!

Herzliche GriilRe
Maren Kern

Jubilaumsurkunde
der Wohnungswirtschaft

100 Jahre
Wohnungsgenossenschaft
Treptower Park eG

1924-2024

Aus Anlass des 100-jahrigen Bestehens und mit den

besten Wiinschen fur die weitere erfolgreiche
unternehmerische Tatigkeit verleiht der GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

der Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG

die Jubildumsurkunde der Wohnungswirtschaft.

Berlin, den 1.8. 2024




Aktuelle Darstellung der Wohnungsgenossenschaft

Sitz und GroRe

Die Wohnungsgenossenschaft Treptower Park eG
hat ihren Sitz in Berlin Neukélln, Harzer StraRe 16,
12059 Berlin-Neukolln.

Derzeit verwaltet die Genossenschaft 907 Wohn- und
7 Gewerbeeinheiten, 28 Garagen, 1 Gastewohnung und
1 Mitgliedertreff. Der Genossenschaft gehdren rund
1.600 Mitglieder an. Der Geschaftsbetrieb der Genos-
senschaft erstreckt sich auf das Stadtgebiet von Berlin.
Die Wohnhduser befinden sich zum lberwiegenden
Teil im einwohnerreichsten Bezirk Neukoélln, in den
Ortsteilen Britz und Bukow aber auch in den Stadtbe-
zirken Alt-Treptow, Wedding und Reinickendorf.

Die Genossenschaft ist Mitglied des Verbandes BBU
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen eV,
dieser wiederum ist Mitglied im Gesamtverband der
Wohnungswirtschaft e.V. (GdW) Deutschlands.

Struktur, Organe

Die Wohnungsgenossenschaft hat die Rechtsform
einer eingetragenen Genossenschaft und unterliegt
somit auch dem Genossenschaftsrecht. Damit sind die
Strukturen der Wohnungsgenossenschaft im Wesentli-
chen vorgezeichnet. Sie besteht aus Mitgliedern, die in
der Mitgliederliste eingetragen sind und den Organen
der Genossenschaft.

Die Organe sind:

a. Mitgliederversammlung
b. Aufsichtsrat

c. Vorstand

Der Aufsichtsrat besteht zurzeit aus sechs ehrenamt-
lich tatigen Mitgliedern.
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Es existieren weiterhin drei Ausschiisse, die je nach
Erfordernis tagen:

+ Bau- und Wohnungsausschuss
« Kassen- und Buchpriifungsausschuss
« Satzungsausschuss.

Der Vorstand besteht aus zwei hauptamtlichen Mit-
gliedern, fiir den kaufmannischen und technischen
Bereich.

Die Genossenschaft hat sich seit ihrer Griindung eine
Satzung gegeben, diese gilt zurzeit in der von der Mit-
gliederversammlung am 30. Juni 2015 beschlossenen
Fassung. Die Satzung ist im Einklang mit dem Genos-
senschaftsgesetz und dem Biirgerlichen Gesetzbuch
(BGB) erstellt worden, geht jedoch auf die speziellen
Erfordernisse unserer Genossenschaft ein.

Unsere strategische Unternehmensausrichtung, welche
die wesentlichen Ziele fiir die Zukunft darlegt, soll den
Mitgliedern und Interessierten einen Uberblick tiber die
zukiinftige Unternehmensstrategie naherbringen.

Zweck der Genossenschaft

Der Hauptzweck der Genossenschaft ist es, ihre Mit-
glieder mit preiswerten und gut ausgestatteten Woh-
nungenin allen Rechts- und Nutzungsformen zu ver-
sorgen.

Die Genossenschaft kann zur Erganzung der Wohn-
raumversorgung ihren Mitgliedern Gemeinschaftsan-
lagen und Folgeeinrichtungen, Ldden und Raume fiir
Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kultu-
relle Einrichtungen bereitstellen. Von diesen Moglich-
keiten hat die Genossenschaft mit Arztpraxen, Gemein-
schaftswaschkiichen, Kinderspielpldatzen und einem
Mitgliedertreff Gebrauch gemacht.

Das Waschhaus auf dem Hofgeldnde Bouchéstrale in
Neukolln wurde im Jahr 2022/2023 zu einem Mitglie-
dertreffumgebaut und steht seit September 2023 allen
Bewohnern zur Nutzung offen.

Die Genossenschaft kann auch alle im Bereich der Woh-
nungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur
anfallenden Aufgaben eines gemeinwohlorientierten
Wohnungsunternehmens libernehmen.

Mit der Aufgabe, preiswerten Wohnraum zur Verfligung
zu stellen, Gibernimmt die Genossenschaft eine zentra-
le gesellschaftspolitische Aufgabe. Die Erfiillung dieser
Aufgabe war insbesondere in den Nachkriegsjahren
von herausragender Bedeutung, als Wohnraum denk-
bar knapp war und die Zuweisung einer Wohnung wie
sechs Richtige im Lotto empfunden wurde. Dies ist seit
einigen Jahren leider wieder der Fall. Die Wohnraum-
verknappung hat aufgrund der Fliichtlingskrise, des
Mangels an bebaubaren Grundstiicken in Berlin und
die Erschwernisse bei der Beschaffung von Rohstoffen
und Materialien seit Beginn des Ukrainekrieges im Fe-
bruar 2022 wieder stark zugenommen. Erschwerend
kommt noch der Fachkradftemangel hinzu.

Gemeinniitzigkeit
Die Genossenschaft firmierte lange Jahre unter dem
Namen:

~Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park e.G."

Nach Aufhebung des Gemeinniitzigkeitsgesetzes zum
31.12.1989 waren die bisherigen gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen der Auffassung, dass unter be-
stimmten Voraussetzungen der Firmenbestandteil ,,ge-
meinniitzig“ weiter fortgefiihrt werden kann.

Der Bundesgerichtshof (BGH) dagegen entschied, dass
die Weiterfiihrung des Namensbestandteils ,,gemein-
nitzig“ nach Wegfall des Gesetzes gegen & 3 UWG (Ge-
setz gegen unlauteren Wettbewerb) verstofit, da die
weitere Verwendung irrefiihrend sei.

Die Irrefiihrung soll nach dem BGH darin liegen, dass
die Verkehrskreise die Bezeichnung regelmaRig so auf-
fassen, als sei das Unternehmen im Sinne von § 52 AO
(Abgabenordnung) als ,,gemeinniitzig“ anerkannt. Der
BGH halt es weiterhin fiir irrelevant, dass der Bestand-
teil ,,gemeinnutzig” zu irgendeinem Zeitpunkt zu Recht
gefiihrt wurde.

RechtmaRig ist die Fiihrung des Namensbestandteils
»gemeinnitzig“ nur dann, wenn ein Unternehmen
durch die Finanzverwaltung nach § 52 AO (Abgabenor-
dung) als ,gemeinniitzig“ anerkannt ist.

Seit dem 01.01.1990 fiihren wir die Genossenschaft
nun als ein gemeinwohlorientiertes Unternehmen,
mit dem Ziel, kostendeckend zu arbeiten. Natiirlich
kann eine Genossenschaft auch Gewinne erzielen. Sie
muss sogar Gewinne erzielen, um langfristig bestehen
zu konnen. Aber anders als bei Aktiengesellschaften,
geht es nicht um Gewinnmaximierung. Gewinne kon-
nen unter anderem als Dividende in Hohe von maximal
4 % (entsprechend der Satzung) an die Mitglieder aus-
geschiittet werden.

Der groRte Anteil des Gewinns dient allerdings der Star-
kung des Eigenkapitals. Dies wiederum wird bei Ge-
nossenschaften dazu verwandt, um Bestandsgebaude
instand zu halten, energetisch zu sanieren oder neue
Wohnungen zu bauen.

Je nach Jahresergebnis erhalten unsere wohnenden
Mitglieder eine genossenschaftliche Riickvergiitung.
Dies ist eine gute Moglichkeit, den wohnenden Mit-
gliedern, die maRgeblich zu dem Jahressergebnis bei-
getragen haben, etwas zurlickzugeben. Die genossen-
schaftliche Riickvergiitung ist zudem steuerfrei.

Unser Handeln als gemeinwohlorientiertes Unterneh-
men wirkt sich auch auf die Netto-Kaltmieten aus. Auf
Modernisierungsumlagen nach umfangreichen Bau-
vorhaben wurde in der Vergangenheit stets verzichtet.
Anstelle dessen wurde eine moderate Anpassung der
Nutzungsgebiihren vorgenommen. Die bei Erstellung
dieser Festschrift giiltigen Miethohen entnehmen Sie
bitte der Auflistung der einzelnen Wohnbauten.
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Mitgliedschaft, Genossenschaftsanteile

Die Mitgliedschaft ist fiir alle Bevdlkerungsgruppen of-
fen. Aufgrund einer vom Bewerber unterschriebenen
Erklarung entscheidet der Vorstand lber die Aufnah-
me. Der Bewerber hat eine Aufnahmegebiihr zu ent-
richten und einen Genossenschaftsanteil zu zeichnen.
Der Genossenschaftsanteil betrug urspriinglich
500,00 DM - nach Umstellung der Wahrung zum
01.01.2022 waren es umgerechnet 256,00 EUR. Seit
Griindung der Genossenschaft wurde die Hohe des
Anteils immer beibehalten. Mit diesem Anteil wird das
Mitglied zu einem kleinen Teil Miteigentiimer der Ge-
nossenschaft und ist damit unter anderem berechtigt,
an der Mitgliederversammlung teilzunehmen.

Bei Uberlassung einer Wohnung an ein Mitglied sind
weitere Anteile zu zeichnen. Die Anzahl der Anteile
richtet sich nach der Grofie in gm der Wohnung. Eine
entsprechende Tabelle ist im Anhang der Satzung auf-
gefiihrt.

Jedes Mitglied hat ein Recht auf Nutzung einer Genos-
senschaftswohnung. Aufsichtsrat und Vorstand haben
fiir die Vergabe einer Wohnung Vergaberichtlinien auf-
gestellt.

Wird einem Mitglied eine Wohnung uberlassen, so
erhalt es einen Dauernutzungsvertrag. Der Dauer-
nutzungsvertrag ist aus der Sicht des Mieters rechtlich
hoherwertig einzustufen, als ein reiner Mietvertrag.

Sorgfaltspflicht des Vorstandes und

des Aufsichtsrates

Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschaftsfiih-
rung die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaf-
ten Geschaftsleiters einer Genossenschaft anzuwen-
den. Der Vorstand ist insbesondere verpflichtet, die
Geschafte entsprechend genossenschaftlicher Zielset-
zung zu fiihren.
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Der Aufsichtsrat ist ehrenamtlich tatig und wird von der
Mitgliederversammlung gewahlt. Die Amtszeit der Mit-
glieder des Aufsichtsrates betragt 3 Jahre (eine Wieder-
wahl ist zulassig).

Priifung der Genossenschaft

Zur Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und
der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung sind die
betriebliche Organisation, die Vermogenslage und die
Geschaftsfiihrung der Genossenschaft nach den Be-
stimmungen des Genossenschaftsgesetzes und weite-
rer relevanter Gesetze in jedem Geschaftsjahr zu prii-
fen. Im Rahmen der Priifung ist der Jahresabschluss
unter Einbeziehung des Lageberichtes zu priifen. Die
Genossenschaft wird vom Priifungsverband des BBU
(Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunter-
nehmen e.V.) gepriift.

Die Priifung der Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park hat nie zu schwerwiegenden Beanstandungen ge-
flihrt. Stets wurde bescheinigt, dass die Geschaftsfiih-
rung ordnungsgemaR erfolgte.

Der Priifungsverband steht der Genossenschaft in vie-
len schwierigen Fragen, die im taglichen Geschéftsbe-
trieb zu bewaltigen sind, auf Anfrage mit Rat und Tat
zur Verfligung. Die jahrliche Priifung des Jahresab-
schlusses wird eher als Hilfe, denn als lastige Pflicht
empfunden.

Darstellung der Wohngebaude in Tabellen und Bildern

Wohngebaude-Ubersicht

10

11

12

13

14

15

16

Baublock Wohnungen

Neukolln-Altbau

Harzer Str. 18 - 20, 23 / Bouchéstr. 54 - 57,

Elbingeroder Weg 2, 4, 16,

1-21ungerade 239

Wedding-Altbau
Turiner Str. 26 - 38 (gerade

Nummern), Utrechter Str. 23 80
Neukolln

Bouchéstr. 45 - 49, zzgl. 1 Gastewohnung 7
Neukolln

Bouchéstr. 43-44 a 36
Britz

Burgerstr. 63 - 77 (ungerade Nummern) 83
Aufstockung Bestandsgebaude und

Neubau Mackenroder Weg 2 17
Neukolln

Elsenstr. 69 + 71 39
Neukolln

Heidelberger Str. 47 + 48,

Treptower Str. 57 + 59 44
Wedding

Amsterdamer Str. 10 24
Neukolln

Harzer Str. 14 29
Neukolln

Harzer Str. 38 18
Reinickendorf

Kienhorststr. 149, a-e 67
Reinickendorf

Waldstr. 47 + 48 19
Neukolln

Kiehlufer 45 19
Buckow

Mollnerweg 8, Heideldauferweg 54 31
Treptow

Karl-Kunger-Str. 33 - 36 57
zzg|. 3 Zahnarztpraxen

Neukolln

Harzer Str. 15 + 16, Bouchéstr. 42 29

zzgl. 4 Gewerbeeinheiten

Baujahr

1930/31

1929

1952

1954

1956

2018

1960

1962

1962

1963

1964

1964/65

1965

1973

1983

1926

1911

Ausstattung

Fernheizung und
zentrale Warmwasserversorgung

Fernheizung und zentrale
Warmwasserversorgung

Fernheizung

Fernheizung

Gaszentralheizung und dezentrale
Warmwasserversorgung (BHKW)

dezentrale Warmepumpen

Fernheizung

Fernheizung und zentrale
Warmwasserversorgung

Fernheizung und zentrale
Warmwasserversorgung

Fernheizung

Fernheizung

Gaszentralheizung und zentrale
Warmwasserversorgung (BHKW)

Zentrale Hybridheizungsanlage mit
Warmepumpe sowie zentrale
Warmwasserversorgung

Fernheizung
Zentralheizung

Fernheizung und zentrale
Warmwasserversorgung

Fernheizung und zentrale
Warmwasserversorgung
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Wohnanlage Baublock 1:  Neukolln-Altbau Wohnanlage Baublock 2: Wedding - Altbau
Harzer Str. 18 - 20, 23 / Bouchéstr. 54 - 57 Turiner Str. 26 - 38
Elbingeroder Weg 1- 21 ungerade, 2, 4, 16 Utrechter Str. 23

-
! In

o "-‘ |

Baujahr: 1929
Anzahl der Wohnungen: 80
Baujahr: 1930/1931 Denkmalanlage (von Richard Pohl) . .
Wohnungsgrofien: 41 Wohnungen zu 1%  Zimmer
Anzahl der Wohnungen: 239 9 Wohnungen zu 2 Zimmer
WohnungsgroRen: 123 Wohnungen zu 1%  Zimmer 26 Wohnungen zu 2% Z?mmer
5 Wohnungen zu 1%  Zimmer 4 Wohnungen zu 3%  Zimmer
42 Wohnungen zu 2 Zimmer Heizungsart: Fernheizung und zentrale Warmwasserversorgung
44 Wohnungen zu 2%  Zimmer .
. Stellplatze: auf dem Hof
11 Wohnungen zu 3 Zimmer
14 Wohnungen zu 3%  Zimmer Fahrradstellplatze: Ja
Heizungsart: Fernheizung und zentrale Warmwasserversorgung Ausstattung der Wohnung;: Bader: mit Wannenbad oder Dusche, gefliest
Klichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Fahrradstellplatz: Ja
Balkone
Ausstattung der Wohnung: Bader: mit Wannenbad oder Dusche, gefliest

Gemeinschaftseinrichtungen: ~ Waschanlage Amsterdamer Str. 10,

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen Kinderspielplatz, Griinanlage

Netto-Kaltmiete 01.2024: @ 5,50 EUR/gm Wohnflache Netto-Kaltmiete 01.2024: @ 5,56 EUR/gm Wohnflache
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Wohnanlage Baublock 3:  Neukolln Wohnanlage Baublock 4: Neukolln
Bouchéstr. 45 - 49 Bouchéstr.43-44 a

Baujahr: 1954
EENEIn 1952 Anzahl der Wohnungen: 37
Anzahl der Wohnungen: 77 und 1 Gastewohnung WohnungsgroRen: 13 Wohnungen zu 1 Zimmer
Wohnungsgrofien: 39 Wohnungen zu 1 Zimmer 13 Wohnungen zu 2 Zimmer
30 Wohnungen zu 2 Zimmer 5 Wohnungen zu 2%  Zimmer
5 Wohnungen zu 2%  Zimmer 5 Wohnungen zu 3 Zimmer
1 Wohnungen zu 3 Zimmer 1 Wohnung zu 4  Zimmer
; .
2 = 3%  Zimmer Heizungsart: Fernheizung, Warmwasser liber Durchlauferhitzer
Heizungsart: Fernheizung, Warmwasser liber Durchlauferhitzer Stellplitze: auf dem Hof
shalpleizre: 2l el Fahrradstellplatze: Ja
e pE Ja Ausstattung der Wohnung: Bader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
Ausstattung der Wohnung: Bader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert mit Wannenbad oder Dusche, gefliest
TS e ety DU e, Rl s Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbauktichen Gemeinschaftseinrichtungen: ~ Waschanlage Elbingeroder Weg 15
Gemeinschaftseinrichtungen: ~ Waschanlage Elbingeroder Weg 15 Kinderspielplatz, Griinanlage

Netto-Kaltmiete 01.2024: @ 5,53 EUR/gm Wohnflache Netto-Kaltmiete 01.2024: @ 5,51 EUR/gm Wohnfléche
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Wohnanlage Baublock 5:  Britz
Blirgerstr. 63 - 77, Mackenroder Weg 2

e A ST T
« L

I Bufluloinrns

i

| L

18

Baujahr:

Anzahl der Wohnungen:

Wohnungsgrofien:

Bestand:

Neubau:

Heizungsart Bestand:

Heizungsart Neubau:
Stromerzeugung:
Stellplatze:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der
Bestandswohnungen:

Ausstattung der
Neubauwohnungen:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:
Netto-Kaltmiete 01.2024:

1956/2016 - 2018 Bestandsgebaude vollstandig
modernisiert

2018: Neubau von 17 Wohnungen

83 Bestand und 17 Neubau

38 Wohnungen zu 1 Zimmer
24 Wohnungen zu 2 Zimmer
20 Wohnungen zu 2%  Zimmer
1 Wohnung zu 3 Zimmer
6 Wohnungen zu 2 Zimmer
6 Wohnungen zu 3 Zimmer
5 Wohnungen zu 4  Zimmer

BHKW und Gasbrennwertgerat, dezentrale
Warmwasserversorgung

dezentrale Luft- und Sole-Warmepumpen
BHKW und Photovoltaik-Anlagen (Dacher, Fassade)
auf dem Hof

Ja

Bader: hochwertige Ausstattung, mit Wannenbad oder
Dusche, gefliest

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiiche

Balkone

Bader: hochwertige Ausstattung, mit Wannenbad und
Dusche, gefliest

Klchen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone oder Terrassen (teilweise mit Gartennutzung)
eine behindertengerechte Wohnung

Waschanlage, Werkstattraum, Kinderspielplatz,
Griinanlage

@ 6,19 EUR/gm Wohnflache Bestandswohnungen
@ 10,00 EUR/gm Wohnfldche Neubau und Aufstockung
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Wohnanlage Baublock 6: Neukolln
Elsenstr. 69/71

20

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

Wohnungsgrofien:

Heizungsart:
Stellplatze und Garagen:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1960

39

17 Wohnungen zu 1 Zimmer
18 Wohnungen zu 2%  Zimmer
4 Wohnungen zu 3 Zimmer

Fernheizung, Warmwasser iiber Durchlauferhitzer
auf dem Hof
Ja

Béader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
mit Wannenbad oder Dusche, gefliest
Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen

Loggien
Waschanlage, Kinderspielplatz, Griinanlage

@ 5,38 EUR/gm Wohnflache

Wohnanlage Baublock 7:  Neukolln
Heidelberger Str. 47/48, Treptower Str. 57/59

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

Wohnungsgrofien:

Heizungsart:
Stellplatze und Garagen:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1962/2011 modernisiert

44

7 Wohnungen zu 1 Zimmer
4 Wohnungen zu 1%  Zimmer
13 Wohnungen zu 2 Zimmer
13 Wohnungen zu 2%, Zimmer
4 Wohnungen zu 3 Zimmer
3 Wohnungen zu 3%  Zimmer

Fernheizung und zentrale Warmwasserversorgung
auf dem Hof
Ja

Bader: modernisiert mit Wannenbad oder Dusche,
gefliest

Klchen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

Waschanlage, Kinderspielplatz, Griinanlage

@ 5,10 EUR/gm Wohnflache
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Wohnanlage Baublock 8: Wedding Wohnanlage Baublock 9:  Neukolln

Amsterdamer Str. 10 Harzer Str. 14

Baujahr:

1962/2012 modernisiert

Baujahr: 963

Anzahl der Wohnungen: 24 Anzahl der Wohnungen: 28
Wohnungsgréfien: 12 Wohnungen zu 1 Zimmer WohnungsgréRen: 8 Wohnungen zu 1 Zimmer

12 Wohnungen zu 2%  Zimmer 7 Wohnungen zu 2 Zimmer
Heizungsart: Fernheizung und zentrale Warmwasserversorgung 10 Wohnungen zu 2%  Zimmer
Stellplatze: auf dem Hof & BT A 2%  Zimmer
Fahrradstellplstze: Ja Heizungsart: Fernheizung, Warmwasser tiber Durchlauferhitzer
Ausstattung der Wohnung: Bader: modernisiert mit Wannenbad oder Dusche, Stellplatze: uifeEin ol

gefliest Fahrradstellplatze: Ja

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

Ausstattung der Wohnung:

Béader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
mit Wannenbad oder Dusche, gefliest
Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen

Gemeinschaftseinrichtungen: ~ Waschanlage, Kinderspielplatz, Griinanlage

Sonstiges: Am Haus befindet sich eine Gedenktafel zur Erinnerung Balkone
an das Ehepaar Hampel (vergleiche S.36) Gemeinschaftseinrichtungen: Kinderspielplatz, Griinanlage
Netto-Kaltmiete 01.2024: @ 5,04 EUR/gm Wohnflache Netto-Kaltmiete 01.2024: @ 5,09 EUR/gm Wohnflache
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Wohnanlage Baublock 10: Neukolln
Harzer Str. 38

24

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

Wohnungsgrofien:

Heizungsart:
Stellplatze und Garagen:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1964

18

12 Wohnungen zu 2 Zimmer
6 Wohnungen zu 2%  Zimmer

Fernheizung, Warmwasser liber Durchlauferhitzer
aufdem Hof
Ja

Bader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
mit Wannenbad oder Dusche, gefliest

Klchen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

Waschanlage, Kinderspielplatz, Griinanlage

@ 5,37 EUR/gm Wohnflache

Wohnanlage Baublock 11: Reinickendorf
Kienhorststr. 149,a-e

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

WohnungsgroRen:

Heizungsart:

Stellplatze und Garagen:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1964/1965, 2007/2015 modernisiert

67
7 Wohnungen zu 1  Zimmer
15 Wohnungen zu 1% Zimmer
25 Wohnungen zu 2 Zimmer
12 Wohnungen zu 2%  Zimmer
4 Wohnungen zu 2%  Zimmer
4 Wohnungen zu 3%  Zimmer

BHKW und Gasbrennwertgerét, zentrale
Warmwasserversorgung

auf dem Hof
Ja

Bader: modernisiert mit Wannenbad oder
Dusche gefliest

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

Waschanlage, Kinderspielplatz, Griinanlage

@ 5,04 EUR/gm Wohnflache
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Wohnanlage Baublock 12: Reinickendorf
Waldstr. 47/48

26

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

Wohnungsgrofien:

Heizungsart:

Stromerzeugung:
Stellplatze:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1965/2023 modernisiert

19

1 Wohnung zu 1
9 Wohnungen zu 2
8 Wohnungen zu 2%
1 Wohnung zu 3

Geothermie-Warmepumpe und Gasbrennwertgerat,
zentrale Warmwasserversorgung

Photovoltaik-Anlage (Dach)
auf dem Hof

Ja

Bader: modernisiert mit Wannenbad oder Dusche,

gefliest

Kichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen

Balkone
Waschanlage, Griinanlage

@ 5,37 EUR/gm Wohnflache

Zimmer
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Wohnanlage Baublock 13: Neukolln
Kiehlufer 45

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

Wohnungsgrofien:

Heizungsart:
Stellplatze:
Fahrradstellplatze

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1973

19

6 Wohnungen zu 1 Zimmer
1 Wohnung zu 1%  Zimmer
7 Wohnungen zu 2%  Zimmer
3 Wohnungen zu 2% Zimmer
2 Wohnungen zu 3%  Zimmer

Fernheizung, Warmwasser iiber Durchlauferhitzer
auf dem Hof
Ja

Béder: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
mit Wannenbad oder Dusche, gefliest

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

Kinderspielplatz, Griinanlage

@ 5,82 EUR/gm Wohnflache
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Wohnanlage Baublock 14: Buckow

Heidelauferweg 54, Mollnerweg 8

T
i,

-

LRI

e I R W

W

Baujahr:
Wohnberechtigungsschein:
Anzahl der Wohnungen:

WohnungsgroRen:

Heizungsart:

Stellplatze und Garagen:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

28

1983

erforderlich

31

4 Wohnungen zu 1%  Zimmer
11 Wohnungen zu 2 Zimmer
14 Wohnungen zu 3 Zimmer
1 Wohnung zu 3%  Zimmer
1 Wohnung zu 4  Zimmer

Gasbrennwertgerat, Warmwasser liber
Durchlauferhitzer

auf dem Hof
Ja

Béader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
mit Wannenbad oder Dusche, gefliest

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

zwei behindertengerechte Wohnungen
Kinderspielplatz, Grinanlage

@ 5,92 EUR/gm Wohnflache

Wohnanlage Baublock 15: Treptow
Karl-Kunger-Str. 33 - 36

Baujahr:
Anzahl der Wohnungen:

WohnungsgroRen:

Heizungsart:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1926
60
9 Wohnungen zu 2 Zimmer
17 Wohnungen zu 2%  Zimmer
9 Wohnungen zu 3 Zimmer
19 Wohnungen zu 3%  Zimmer
3 Wohnungen zu 4  Zimmer
3 Wohnungen (Arztpraxen)

Fernheizung und zentrale Warmwasserversorgung
Ja

Béader: einfache Ausstattung, teilweise modernisiert
mit Wannenbad oder Dusche, gefliest

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone, aulRer EG

Griinanlage

@ 5,59 EUR/gm Wohnflache
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Wohnanlage Baublock 16: Neukolln
Harzer Str. 15, 16
Bouchéstr. 42

30

Baujahr:

Anzahl der Wohnungen:
Gewerbeeinheiten:
Geschaftsbiro:

Wohnungsgrofien:

Heizungsart:
Fahrradstellplatze:

Ausstattung der Wohnung:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Netto-Kaltmiete 01.2024:

1911/2013 und 2018 Modernisierung in den Wohnungen
29
3

1 (im Haus Harzer Stralte 16)

24 Wohnungen zu 2 Zimmer
1 Wohnung zu 2%  Zimmer
1 Wohnung zu 3 Zimmer
3 Wohnungen zu 3%  Zimmer

Fernheizung und zentrale Warmwasserversorgung
Ja

Bader: modernisiert mit Wannenbad oder Dusche,
gefliest

Kiichen: Spiile und Herd, keine Einbaukiichen
Balkone

Griinanlage

@ 5,55 EUR/gm Wohnflache

Griindung der Genossenschaft (Zeit 1924 bis 1933)

Am 1. August 1924 wurde unsere

Genossenschaft unter
Namen gegriindet:

folgendem

Bau- und Spar-Genossenschaft

Grof3-Berlin e.GmbH

Bau~ und Spar-Genossen;chaft
Grof3i-Berlin

eingetragene Genojfenjdaft mit befdrantter Haftpflidt.

— e

Gaung -

A. Firma, Redisform, Sif und @egenjiand bes
Unfernehmens.

§ 1. Die @enoffenfchaft Ffiihrt bdie Firma: Bau- und
Spar - @enoffenjdhaft Brofk - Berlin, eingetragene @enoffen:
dafjt mit befdyrantter Haftpiliht, und hat thren Sig in

erlin.

§ 2. @egenftand bdes Unternehmens ift:

1, der Bau, ber Ermwerb und die BVerwaltung von Haufern
unb Terrains jum Jwede der Wohnungsbefdaffung und
PWohnungsnugung fiir die Genofien, jowie der Bau von
Eigenbeimen jum ausidliehliden Bertauf an die Be-
nofjen unter Wahrung des Cigentums der Genofjenjchaft
am Grund unb Boben;

2. bie Annahme von Spareinlagen ber Genoffen jur Wer:
wenbung im Betriebe der Genoffenfdaft.

Der Jwed der Gensffenidaft ift ausjdliehlidh darvauf
erichtef, minberbemitteltenn Familien ober Perjomen ge:
unbe und jmwedmdBig eingeridytete TWobhnungen in eigens
erbauten ober angetauften Hiufern zu billigen Preifen 2u
verfdaffen.

Die Tatigteit der Genojjenfdajt ift auf ben Rreis der
@enofjen befdyriantt; Hauswarte gelten nidt als Genofjen
im Sinne biecfes Safes.

Erste Seite der Satzung

LI e

G. Briannimadungen,

§ b2 Wile Befommimadungen ber Benoffenfdhafi er:
folgen Im bem . Deuifchen Meldsangeiger®. Tlefe Belanni-
madungen tragen bie hmhrn?ﬂ.llﬁmn femle ble fiir
Deren Jeidnung vorgeidriebenen Unteridrifien.

Betanntmadungen des Wulfiddsrates [ind von bem Bore
ftijpenbent aber jeinem Stelloeriveier berart yu unberyeidymnen,
bafy er ber Menvlientdaftafirme bie Worte: Der Hubfidsts:
rat”™ und [eime Unteridri(t bimgefiae

§ 5%  Dwr qusbdlichlide Gecidsteftant fir ble Genalien:
feaft ift bas Umisgecidd BerlinMitie,

Eingetragen im HNegifter e Nmdegeridpte Berlin:Tilte,
85 Ge, M, 143Ma, am 1. bis 21, Hugufi 1824,

Aenberungen laul Vefdliifien dir Seneralnecjommdung
tl.'ll.gitl‘\ng:rl am 17. ffebruar 1925, A Quli 1925, 23, Duli 10346,
12, Auguft 1927, 26, Januar 1928, 19, Jull 1929,

Bau- und Spar-Genossenschaft Grofi-Berlin
eingetragene Benoffendait mit befdrdntter Haltpfid:.

Hapl Bolier

TEID MPURTL. WroEd L A

Letzte Seite der Satzung
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Im Jahr 1942 wurde der Name in die Bezeichnung
gedandert:

Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park e.GmbH

Die Aktivitaten der Griinderjahre sind im Dokument ,,40
Jahre” unserer Genossenschaft, das von den dama-
ligen Vorstandsmitgliedern Pfuhl, Miiller und Bartz in
Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat unter dem Vor-
sitz von Paul Siedler erarbeitet wurde, auszugsweise
wiedergegeben:

Am 1. August 1924, abends um 8 Uhr, zu Berlin-Wilmers-
dorf, im Lokal von Theodor Henke, sind verabredungs-
gemdnR nachstehend verzeichnete Herren erschienen:

1. Der Kunstmaler Emanuel Adam,
Berlin Halensee, Bornstedter Str. 9

2. Mag.-Beamter August Niemann,
Berlin-Wilmersdorf, Nikolsburger Platz 5

3. Der Kaufmann Louis Schweikert,
Berlin-Charlottenburg, Pestalozzistr. 22

4. Der Kaufmann Martin Thom, Berlin,
Steinmetzstr. 58

5. Der Ingenieur Adolf Walter, Berlin-Charlotten-
burg, Pestalozzistr. 22

6. Der Architekt Willy R6hl, Berlin-Charlottenburg,
Fritschestr. 22

7. Der Kaufmann Ernst Wolter, Berlin-Halensee,
Westfdlische Str. 62

Die Versammlung wdhlte zu ihrem Vorsitzenden Herrn
Emanuel Adam und zum Schriftfiihrer Herrn Willy R6hl.

Der Vorsitzende erteilte hierauf das Wort Herrn Ernst
Wolter, der den Gegenstand der einberufenen Versamm-
lung, die Griindung einer Bau- und Spar-Genossen-
schatt, des Néheren erldutert. Hierauf wurde der Wort-
laut der Satzung festgestellt. Der Vorsitzende schritt
darauf zur Abstimmung, durch welche die Satzung ein-
stimmig genehmigt wurde.

32

Sodann erfolgte die Unterzeichnung der Satzung durch
alle sieben Anwesenden. Die Bau- und Spar-Genossen-
schaft war damit rechtsqliltig gegriindet. Herr Martin
Thom beantragte hierauf zur Fortsetzung der Griinder-
versammlung einen neuen Termin zu bestimmen und
schlug den 8. August 1924 und dasselbe Lokal vor. Ta-
gesordnung sollte die Bestellung des Aufsichtsrates und
des Vorstandes sein. Dieser Antrag wurde einstimmig
von der Versammlung angenommen.

Berlin, den 1. August 1924

gez. Rohl gez. E. Adam
Schriftfiihrer Vorsitzender

Die Gemeinniitzigkeit wurde erstmalig am 25. Novem-
ber 1926 anerkannt und am 6. Dezember 1933 mit
Schreiben vom Marz 1935 des Staatskommissars der
Hauptstadt Berlin erneut bestatigt.

Die erste Phase der Bautatigkeit verteilte sich auf die
Jahre 1925 bis 1931.

Der erste Bau entstand 1926 mit 60 Wohnungen in Ber-
lin-Treptow, es folgten dann:

1927 100 Wohnungen in Berlin Treptow
1929 80 Wohnungen in Berlin Wedding
1930 100 Wohnungen in Berlin-Neukolln und
1931 140 Wohnungen in Berlin-Neukolln

Die Zeit der groRen Wirtschaftskrise in den Jahren
1930 bis 1932, verbunden mit der damaligen Arbeits-
losigkeit, hinterlie® auch bei unserer Genossenschaft
spurbare EinbuRen an Vermogenswerten. Durch das
Leerstehen vieler Wohnungen und den hierdurch ein-
getretenen Mietausfallen entstanden fiir die Genos-
senschaft erhebliche Verluste, da samtliche Hypothe-
kenbelastungen und andere Abgaben unverandert
weiterliefen.

Es erwies sich 1932 als notwendig, dass 100 Wohnun-
gen in Berlin-Treptow verkauft werden mussten, um
die Genossenschaft wieder zu sanieren. Auch die Ge-
schaftsguthaben der Mitglieder mussten zur Verlust-
deckung herangezogen werden, und es erfolgte eine

Abschreibung von 68% der Geschaftsguthaben. Von
den finanziellen Belastungen konnte sich die Genos-
senschaft bis Kriegsende allerdings wieder erholen.

Die Bautatigkeit ruhte jedoch bis zu dieser Zeit voll-
kommen.

Ein kurzer Rickblick auf die Zeit um 1930 in Berlin sei
an dieser Stelle erlaubt.

Die Weimarer Republik pragte das politische Bild jener
Tage. Das Stadtgebiet von GroR-Berlin erreichte fast die
Flache des Ruhrgebietes. Nach London, New York und
Chicago rangierte Berlin als viertgroRte Industriestadt
der Welt.

Berlin war der erste Finanzplatz Deutschlands und die
groflte Zeitungsstadt mit 149 Tageszeitungen. Ca. 9 %
aller Erwerbstatigen Deutschlands arbeiteten damals
in Berlin, liberwiegend in der Elektroindustrie.

1931 wurde das Fernsehen eingefiihrt. Der Flughafen
Tempelhof wurde errichtet, das Messegelande und der
Funkturm entstanden. Der Westhafen wurde fertigge-
stellt, die Berliner Stadt- und Ringbahn elektrifiziert
und das Kraftwerk West eroffnet. Grofie aufgelockerte
Wohnsiedlungen entstanden in Siemensstadt, Zehlen-
dorf und Britz.

Die bekanntesten Architekten jener Zeit waren Walter
Gropius und Hans Scharoun.

Fir die Kultur standen zum Beispiel die Namen Max
Reinhard und Leopold Jessner (Theater), Wilhelm Furt-
wangler und Otto Klemperer (Musik), Lovis Corinth
und George Grosz (Malerei) sowie die Schriftsteller
und Journalisten Berthold Brecht, Arnold Zweig, Kurt
Tucholsky, Carl von Ossietzky und Hans Fallada.

Berlin entfaltete damals fiir einige Zeit eine ungemeine
Vitalitat, die dann durch das Hitler-Regime jah beendet
wurde. Berlin verkorperte damals Wachstum, Aufge-
schlossenheit und kulturelle Ausstrahlung.

Aber das 3. Reich warf seine Schatten bereits voraus.
Inflation, Streiks, Arbeitslosigkeit, Wirtschaftskrise,

Hunger und StraRenkampfe wurden zwar in kurzer Zeit
durch den Einfluss der Nationalsozialistische Deutsche
Arbeiterpartei (NSDAP) beseitigt, doch dann folgte der
Reichstagsbrand 1933. Das Ermachtigungsgesetz vom
23. Marz 1933 erlaubte es, den Reichstag ganzlich aus-
zuschalten und das Hitler-Regime zu installieren.

Durch das Gleichschaltungsgesetz wurden die Hoheits-
rechte der Lander weggefegt. Die Gleichschaltung der
Kultur driickte sich in der Blicherverbrennung auf dem
Opernplatz vor der Universitat aus.

Zunachst waren durch diese Entwicklungen keine di-
rekten negativen Auswirkungen auf unsere Genossen-
schaft zu spiiren, im Gegenteil, durch die Beseitigung
der Arbeitslosigkeit konnte sich die wirtschaftliche
Lage unserer Genossenschaft wieder stabilisieren.

Eine kleine Anekdote aus dieser Zeit, die uns unser
langjahriges Mitglied, Frau Irmgard Scherbach, tber-
mittelte, soll hier erwahnt sein:

Der neue Miillkasten

Als wir 1930 in der Bouchéstr. 49 eingezogen waren -
ich war fiinf Jahre alt - schwédrmte meine Mutter von
dem schonen Miillkasten, der auf unserem Hof stand.
Deshalb ging ich immer mit, wenn sie den Milleimer
ausschlittete. Eines Tages traf meine Mutter dabei eine
andere Mieterin, mit der eine Weile geplaudert wurde.
Zum Spal’ und mit der Annahme, dass meine Mutter
mich suchen wiirde, versteckte ich mich in dem schénen
Miillkasten und wartete. Enttduscht schaute ich nach ei-
niger Zeit hinaus und war erschiittert, dass meine Mut-
ter nicht mehr zu sehen war. So kletterte ich aus dem
Miillkasten und lief nach Hause. Nachdem ich geldutet
hatte, offnete mein Vater die Wohnungstiir, lieR mich
hinein, legte mich (ibers Knie und klopfte energisch auf
mein Hinterteil.

Das war das einzige Mal in meinem Leben, dass ich
Schlége bezog, an die ich immer dachte, wenn ich den
schénen Miillkasten sah.
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Hitler-Regime, zweiter Weltkrieg, Kriegsschaden,
Nachkriegszeit, Wiederaufbau (Zeit 1933 bis 1949)

Waren die Anfange des Nationalsozialismus fiir unse-
re Genossenschaft noch ohne bedeutenden negativen
Einfluss, sogar gilinstig in wirtschaftlicher Hinsicht, so
ahnte doch damals niemand, welche schrecklichen
Ereignisse auf unsere Genossenschaft zukommen wiir-
den.

Die Olympischen Spiele von 1936 nutzten die National-
sozialisten fiir ihre propagandistischen Zwecke.

Es begann die schreckliche Zeit der Verfolgung politi-
scher Gegner und insbesondere der Juden, von denen
1933 etwa 175.000 in Berlin lebten. Die erfolgreichsten
und bekanntesten waren:

Max Reinhard (Regisseur), Ernst Deutsch (Schauspie-
ler), Albert Einstein (Physiker), Karl Fiirstenberg (Ban-
kier) oder die Gebriider Ullstein (Verleger).

Im Scheunenviertel (Stadtbezirk Mitte, Gebiet um den
Hackeschen Markt, die Oranienburger, die Tor- und die
Rosenthaler StralRe) lebten allein 50.000 Juden aus
Osteuropa.

In der sogenannten ,,Reichspogromnacht” am 9. No-
vember 1938 wurde die Mehrzahl der Synagogen Ber-
lins sowie jlidische Geschafte zerstort. Die Verschlep-
pung der jlidischen Biirger in die Konzentrationslager
begann. Vom Bahnhof Grunewald fuhren die Deporta-
tionsziige in die Vernichtungslager nach Auschwitz und
andere Orte.

Noch 1941 lebten 73.000 Juden in Berlin, davon uber-
lebten nur 6.000. Eine Schreckensbilanz sonders Glei-
chen!

Berlin war aber auch Zentrum des Widerstandes von

Sozialdemokraten, Gewerkschaftern, Kreisen der Kir-
che, Kommunisten und auch des Militars.
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Gedenktafel fiir das Ehepaar Hampel

Das Attentat auf Hitler vom 20. Juli 1944 mit dem Ziel
Hitlerauszuschalten, dem unsinnigen Krieg, der Juden-
verfolgung und dem Leid der Bevolkerung ein Ende
zu machen, scheiterte. Hitler nahm blutige Rache,
etwa 200 Menschen wurden hingerichtet. Graf Schenk
von Stauffenberg wurde mit anderen opponierenden
Militars im Innenhof des Bendler Blockes in Berlin-Tier-
garten - damals noch Oberkommando der Wehrmacht
- erschossen.

In diesem Zusammenhang sei auf die Gedenktafel
an unserem Hauserblock in der Amsterdamer StraRe
fiir das Ehepaar Hampel hingewiesen, das gegen die
Hitler-Diktatur, ausgeldst durch den Tod eines nahen
Verwandten im Krieg, opponierte und in Plotzensee
1943 hingerichtet wurde. Im Roman von Hans Fallada
,Jeder stirbt fur sich allein” wurde das Schicksal die-
ses Ehepaares beschrieben. Das Haus, in dem Familie
Hampel lebte, wurde im Krieg zerstort, danach wurde
das Grundstiick durch unsere Genossenschaft erwor-
ben und 1962 bebaut.

Die damalige GrofRe unserer Genossenschaft war zu
unbedeutend, als dass sie das Interesse der damals
herrschenden Klasse erregt hatte, obwohl man von
Seiten der Nationalsozialisten gegeniiber den Woh-
nungsgenossenschaften Skepsis hegte. Man sah offen-
bar im Genossenschaftsgedanken Parallelitdten zum
Kommunismus, was nattirlich vollig abwegig war. Ins-
gesamt liel man die Wohnungsgenossenschaften je-
doch gewahren, da sie eben einen wichtigen sozialen
Beitrag flir das Gesamtwohl der Bevélkerung leisteten.
Von den Auswirkungen des Krieges blieb auch unsere
Genossenschaft nicht verschont.

Berlin fiel - wie viele andere deutsche Stadte - am Ende
des zweiten Weltkrieges in Schutt und Asche.

In Berlin endete der Krieg am 2. Mai 1945 durch die Ka-
pitulation der deutschen Wehrmacht (fiir Deutschland
insgesamt: 8. Mai 1945). Zuvor hatte Hitler am 30. April
im Bunker der Reichskanzlei in der VoRstraRe (Stadtbe-
zirk Mitte) Selbstmord begangen.

1945 war die Stadt eine Trimmerwdiste. Von den etwa
245.000 Gebauden waren rund 48.000 vollig zerstort.
23 % der Industriekapazitat waren vernichtet (weitere
43 % verlor die Stadt nach 1945 durch Demontage).
75 Millionen Kubikmeter Schutt, mehr als ein Siebtel
aller Trimmermassen in Deutschland, gehdren zur
Hinterlassenschaft des Krieges. In den dicht besiedel-
ten Innenstadtbezirken liberstieg der Zerstérungsgrad
von Wohnraum die 50 %-Marke.

Unter der Zivilbevolkerung zéhlte man 78.000 Tote, da-
von 50.000 Opfer des Luftkrieges. Im Mai 1945 lebten
in Berlin nur noch knapp 2,8 Millionen Menschen, vor
Kriegsbeginn waren es 4,3 Millionen. Verkehr und Ver-
sorgung lagen darnieder, als die Uberlebenden mit den
Aufraumungsarbeiten begannen.

Die Menschen im zerstorten Berlin wussten in den ers-
ten Wochen nach Kriegsende noch nicht, welche Be-
satzungsregelungen die Siegermachte vereinbart hat-
ten. Zunachst riickten nur sowjetische, am 4. Juli 1945
auch britische und amerikanische Verbande sowie eine
franzosische Vorhut ein. So wurde schlief3lich die Stadt
durch die Hauptsiegermachte besetzt.

Stellvertretend fiir viele Wohnungsgenossen, die sich
auch noch an die Kriegszeit erinnern, sollen hier zwei
erschiitternde Augenzeugenberichte der Genossen
Siedler (ehemaliger Aufsichtsratsvorsitzender) und
Gerd Hornung (Aufsichtsratsmitglied bis 1996) aufge-
fliihrt werden.

Kriegsschdden
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Kurzbericht von Herrn Siedler iiber die Kriegsereig-
nisse im April 1945, erlebt im Wohnblock Turiner
StraBe (wortliche Wiedergabe):

Rauchende Triimmer ringsum. Drei Héduser neben uns
legte eine Mine um. Die Einwohner der Héuser im Kel-
ler verschiittet oder durch Phosphorbombe getétet. Das
Dach vom Haus Nr. 38 durch Mine mitgenommen. Der
Himmel ist bedeckt mit heimkehrenden Feindfliegern.
Vom Friedhof SeestralRe schiel3t die russische Flack. Die
Heimwehr vom Diesterweg erwidert das Feuer, wir er-
halten Blindgdnger. Auf der StralRe verblutet ein Helfer
durch eine Panzerfaust, ebenso im Nebenhof Neben
dem Schutt auf unserem Hof hédufen sich die Ausriis-
tungsstiicke unserer Soldaten, die nicht in Gefangen-
schaft geraten wollen.

Trotz Gewehrfeuer versuchen unsere Frauen Wasser
zu holen von den Pumpen. Fernmiindlich erwidert
das Postfiihramt meinen Anruf, erst nach Halten des H6-
rers aus dem Fenster glaubt man bestiirzt, dass die Rus-
sen schon hier sind. Berlin unter russischer Besatzungs-
macht! Magistrat GroR-Berlin entsteht. Der russische
Kommandant will den Wohnblock zerstoren, da hier ge-
schossen worden sein soll. Die Nachforschungen hatten
kein Ergebnis, man machte mich verantwortlich fiir den
Wohnblock. Alle Mieter des Blocks sollten ab sofort zur
Triimmerbeseitigung auf der StralRe eingesetzt werden.
Nach Besichtigung unserer Triimmer der drei zerstérten
Hduser war der Kommandant damit einverstanden,
dass diese Triimmer von unseren Mietern taglich in der
Zeit von acht bis siebzehn Uhr, einschlieRlich einer ein-
stiindigen Mittagspause, beseitigt werden sollten, was
auch geschah.

Da die Verkehrswege zum grofiten Teil zerstort waren,
konnte ich meinen Dienst bei der Post nicht aufnehmen
und wurde voll beansprucht von der Besatzungsmacht
und vom Magistrat, der darauf dréngte, die laufenden
Mieten einzuziehen und dem Wedding zur Verfligung zu
stellen. Hier musste ich ablehnen, da ich als Vorsitzen-
der des Aufsichtsrates der Genossenschaft nicht allein
handeln konnte.

Durch das Eintreffen des Vorstandsmitgliedes Walbrod
erhielt ich die Nachricht, dass noch aufSer mir drei Mit-
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glieder des Aufsichtsrates am Leben waren, sodass der
Vorstand mit zwei neuen Mitgliedern vervollstindigt
wurde. Die von Herrn Walbrod aufgestellte Bilanz mit
einem hohen Verlust konnte als beweiskrdftig nicht an-
erkannt werden. So wurde Herr Pfuhl beauftragt mit der
Erstellung einer beweiskrdftigen Bilanz, die dann auch
anerkannt wurde.

Der Vorstand bestand nun 1946 aus den Herren Wal-
brod, Bressel und Pfuhl und konnte die Arbeit fiir die Ge-
meinnlitzige Wohnungsgenossenschaft Treptower Park
neu beginnen. Das war aber nur méglich gewesen, weil
die Herren des Aufsichtsrates Nowakowski, Priitz und
Wende noch am Leben waren und mir in dieser schwe-
ren Zeit zur Seite standen und dadurch die Ergdnzung
des Vorstandes erst moglich war. lhnen geblihrt der
Dank der Genossenschatt.

Gerd Hornung berichtet iiber Auswirkungen der
Fliegerangriffe 1944 im Bereich unserer Genossen-
schaftswohnungen in Neukolln und Treptow:

Die anfdnglichen Nachtangriffe der Westalliierten er-
folgten schon lange, vermutlich durch die immer schwd-
cher werdende Luftabwehr, zunehmend auch am Tage.
So auch der Tagesangriff am 3. Februar 1944, der dem
Bezirk Neukolln viele Personen- und Sachschdden zu-
fiigte. Vor dem Haus Kiehlufer 43 und dem anschlief3en-
den Kohlenplatz ,Henneberg” (jetziger Standort unse-
res Hauses Kiehlufer 45), schlugen vier Bomben in die
Uferbéschung des Neukdllner Schifffahrtskanales ein.
Der Einschlag in das weiche Erdreich der B6schung min-
derte etwas die Sprengwirkung und damit auch die Zer-
storung der Umgebung. Bei Betrachtung der vier groRen
Bombentrichter konnte man von mittleren bis schweren
Fliegerbomben ausgehen. Das StralRengeldnde war da-
durch teilweise bis zur Wasseroberfldche des Kanals ab-
gesackt, die Hauser davor erheblich beschddigt.

Bei unseren Hduserriickseiten des Elbingeroder Wegs
waren ebenfalls viele Schéden entstanden. Schon vor-
her (Datum ist nicht mehr bekannt), war durch den Ab-
wurfeiner sogenannten Luftmine auf das Fabrikgeldnde
des Hauses Kiehlufer 47 durch die starke Druckwelle, die
diese Bombenart ausloste, erhebliche Beschddigung
der vorgenannten Hduser eingetreten.

Durch Bombenabwurf (Tag ebenfalls nicht mehr be-
kannt, vermutlich jedoch auch am 3. Februar 1944), sind
Teile der Hduser Harzer Str. 18 bis 20, besonders in den
oberen Etagen beschddigt worden.

Die Folgen dieser Kriegsschdden sind im Elbingeroder
Weg heute noch erahnbar, da in den genannten Hdu-
sern viele Decken und Wénde Risse aufweisen. Diese
Schdaden werden zwar immer wieder ausgebessert, tau-
chen aber von Zeit zu Zeit immer wieder auf.

Auch das Gebdude Karl-Kunger-Stral3e, friiher Graetz-
strale, wurde zur Elsenstralle hin von einer Bombe ge-
troffen. Auch hier kann man bei genauem Hinsehen die
damaligen Schéden noch erahnen.

Das gesamte AusmaR der Kriegsschaden fiir unsere
Genossenschaft ist aus dem Geschaftsbericht fiir die
Jahre 1944 bis 1949 zu ersehen. Der Bericht des da-
maligen Vorstandes Pfuhl, Hane und Miiller wird im
Folgenden wortlich wiedergegeben:

Geschaftsbericht fiir die Zeit
von 1944 bis 1947; 1.1.1948 bis 24.6.1948 und
vom 25.6.1948 bis 31.3.1949 vom November 1951

Das Gesetz iiber die Eréffnungsbilanz in Deutsche Mark
und die Kapitalneufestsetzung vom 12. August 1950 er-
moglichen uns die Beschlussfassung (iber die Geneh-
migung der Bilanzen von 1944 bis 31.3.1949 durch die
Generalversammlung gemdR § 34 unserer Satzung.

In der Generalversammlung vom August 1949 wurden
die Bilanzen bis 31.12.1947 bereits zur Kenntnis ge-
bracht. Wir geben die Bilanzzahlen nochmals zur Un-
terrichtung bekannt. Die Genehmigung der Bilanzen
ist durch die Schaffung neuer finanzieller Verhdltnisse
infolge der Wdhrungsreform inzwischen von nebenge-
ordneter Bedeutung geworden. Lediglich der Ordnung
halber und um dem Gesetz Gentlige zu leisten, miissen
die alten Bilanzen noch durch die Generalversammlung
genehmigt werden.

Die DM-Eréffnungsbilanz per 1.4.1949 wird dagegen ge-
sondert behandelt. Hier hat die Generalversammlung
die Beschlussfassung (iber die Neufestsetzung unserer
Kapitalien durch die Mitglieder zu erfolgen.

Bevor wir die Bilanzzahlen nochmals nennen, wollen wir
einen kurzen Riickblick auf die verflossene Nachkriegs-
zeit halten, um allen Genossenschaftsmitgliedern und
besonders den neuen Mitgliedern die Moglichkeit einer
Ubersicht der von der Genossenschaft wéhrend dieser
Zeit geleisteten Aufbauarbeit zu bieten.

Bei Kriegsende - im Mai 1945 - hatte auch unsere
Genossenschaft groRe Schéden in Wohnungen und
Hdusern aufzuweisen. Der beschddigte Besitz war unter
Beriicksichtigung der Total- und allgemeinen Schéden
bedeutend gréRRer als der Unbeschddigte.

Von 60 Wohnungen in Treptow waren 10 Wohnungen to-
tal zerstort, 5 Wohnungen waren so schwer beschddigt,
dass sie véllig unbewohnbar waren, die restlichen 45
Wohnungen wiesen ebenfalls ausnahmslos sehr grof3e
Beschddigungen auf.

In unserem Bauteil Wedding waren ebenfalls sémtliche
80 Wohnungen mehr oder weniger schwer beschddigt.
Auch in unserem Bauteil Neukdlln waren von 240 Woh-
nungen weit (iber 60 %, das heilSt ca. 150 Wohnungen
schwer-, mittel- und leichtbeschddigt sowie 15 Wohnun-
gen vollig unbewohnbar.

Ddcher, Dachbéden, Treppenkopfe, Treppenaufgdnge,
Fassaden und andere Mauerwerke waren teils schwer,
teils leichter beschddigt. Der Gesamtprozentsatz der
Beschddigungen an unseren Hdusern und Wohnungen
konnte mit 30% unseres Besitzes angesetzt werden,
eine Uberbewertung ist hierbei nicht gegeben.

Das Erbe, das der damalige Aufsichtsrat im Mai 1945
tibernahm, war daher dulRerst trostlos. Hinzu kam, dass
der friihere Vorstand nicht mehr vorhanden und die Ge-
schdftsstelle der Genossenschaft total zerstort war.

Trotzdem liel3 sich der Aufsichtsrat nicht entmutigen.
Bereits Ende Mai 1945 bestellte der Aufsichtsratsvorsit-
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zende, Herr Siedler, einen Sachverwalter zur Fiihrung
der Geschdfte. Die ersten Instandsetzungsarbeiten wur-
den unverziiglich in Angriff genommen, obwohl sie nur
provisorischen Charakter haben konnten. Im Januar
1946 konnte vom Aufsichtsrat ein Notvorstand bestellt
werden, der im August 1946 durch einen ordnungsge-
mdRen Vorstand ersetzt wurde.

In enger Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat und
Vorstand wurden dann die Instandsetzungsarbeiten in
den verflossenen Jahren - insbesondere nach der Wéh-
rungsreform - weiter vorangetrieben, sodass unsere
Genossenschaft heute noch an fiihrender Stelle in der
Schadensbeseitigung und im Wiederaufbau zerstorten
Wohnraumes steht.

Besonderer Erwdhnung bedarf es noch unseres im Ost-
sektor Berlins gelegenen Besitzes. Durch die Zweitei-
lung Berlins im Oktober 1948 wurden wir vor eine neue
Situation gestellt. Der Sitz unserer Genossenschaft, der
sich seit fast 20 Jahren in der Graetzstrae befand, wur-
de aufgrund der Teilung Berlins Ende des Jahres 1948
nach Neukdélln verlegt, zumal hier der grofRere Teil uns-
res Wohnungsbesitzes liegt. Im September 1949 wurde
unser Ostbesitz unter Verwaltung des Ostmagistrates
gestellt. Bis dahin wurden die Wohnungen im Rahmen
einer Arbeitsgemeinschaft gemeinniitziger Wohnungs-
genossenschaften verwaltet. Durch das Gesetz des Se-
nats vom 9. Januar 1951 (iber die Rechtsverhdiltnisse
der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften wurde
die Verantwortung der Genossenschaften mit Sitz in den
Westsektoren neu geregelt und zwar mit Riicksicht auf
die durch die Spaltungsverhdltnisse eingetretene behin-
derte Geschdftsausiibung im Ostsektor. Gleichzeitig war
hiermit das Ruhen der Mitgliedschaft der im Ostsektor
Berlins oder in der Ostzone wohnenden Mitglieder ver-
bunden.

Die DM-Eroffnungsbilanz brachte zwangslaufig eine
Neubewertung aller Kapitalien, Forderungen und
Verbindlichkeiten fiir unsere Genossenschaft mit
sich. Die Situation stellte sich wie folgt dar:

Vermogenswerte: DM 2.064.025,84
Verbindlichkeiten: DM 770.256,34
Vermogensiiberschuss: DM  1.293.769,50
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Der Vermogensiiberschuss wurde wie folgt verwendet:

Geschaftsguthaben: DM 174.032,40
Rucklagen: DM 1.119.737,10

Die damalige Mitgliederversammlung beschloss diese
DM-Eroffnungsbilanz sowie den ausgewiesenen Ver-
mogensliberschuss und belie® den Mitgliedsbeitrag
bei 500,00 DM.

Die Zeit nach dem Krieg war eine Zeit der Entbehrun-
gen. Wohnungsnot und Nahrungsmangel waren die
taglichen Sorgen der Bevolkerung. Eine dreikopfige Fa-
milie zur Untermiete in einer Eineinhalb-Zimmer-Woh-
nung war nichts Ungewdhnliches in unserer Genossen-
schaft. Heute ist dies unvorstellbar.

Der Lebensmittelknappheit versuchte man durch Ra-
tionierung von Lebensmitteln und der Ausgabe von
Lebensmittelmarken zu begegnen.

Frau Irmgard Scherbach schildert diese Zeit ein-
drucksvoll:

Wenn Menschen ldngere Zeit das gleiche Haus bewoh-
nen, entsteht eine gute Nachbarschaft, manchmal auch
Freundschatt.

Im Haus Bouchéstr. 57, in dem ich groR geworden war,
bildete sich im Luftschutzkeller, in dem man die Luftan-
griffe gemeinsam erlebt hatte, ein guter Kontakt heraus.

Nach dem Krieg half man sich innerhalb der Hausge-
meinschaft untereinander, indem man alle anderen in-
formierte, wenn man wusste, wann und wo ein Lebens-
mittelgeschdft gedffnet sein wiirde.

Ab 5.00 Uhr durfte man wegen der verfiigten Ausgangs-
sperre erst die StralRen betreten und lief dann zu der be-
stimmten Stelle in der Hoffnung, nach stundenlangem
Warten irgendetwas Essbares kaufen zu kénnen.

Die grofRe Wiese auf dem Hof unseres Wohnblocks wur-
de von den Mietern bepflanzt, jeder machte sich darauf
ein Beet, um etwas Essbares wachsen zu lassen.

Oft fuhren alle Mieter gemeinsam zum ,Hamstern” in
Orte der Berliner Umgebung, wo man Kartoffeln noch

einmal nachbuddeln und das dabei Gefundene behal-
ten durfte. Nach mehreren Stunden Arbeit waren es zwei
bis drei Pfund. An das alles denke ich, wenn ich heute an
dem Haus Bouchéstr. 57 vorbeigehe.

Hinzu kam 1948/1949 die Blockade Berlins durch die
Sowijets. Die westliche Wahrungsreform benutzte man
als Anlass, um die Menschen in den Westsektoren von
allen existenznotwendigen Versorgungswegen und
-leitungen abzutrennen, mit dem Ziel, die Westmachte
zum Verlassen der Stadt zu bewegen und Berlin insge-
samt in den Machtbereich des Ostblockes zu integrieren.

Die Luftbriicke der amerikanischen Streitkrafte unter
dem Befehlvon General Clay verhinderte diese sowjeti-
schen Absichten. Diese groRte Lufttransportaktion der
Geschichte ermdglichte das Uberleben der Berliner Be-
volkerung in den Westsektoren in Freiheit. Mit 213.000
Flugen wurden 1,7 Millionen Tonnen Versorgungsgiiter
in die Stadt gebracht. Schlief3lich gab man von sowje-
tischer Seite das Vorhaben, Gesamt-Berlin zu integrie-
ren, auf.

Teilung Deutschlands, getrennte
Entwicklung in der Genossenschaft,
Einfluss von Mauerbau und Mauerfall
(Zeit 1949 bis 1989)

Der Preis der Freiheit fiir die Westsektoren Berlins, die
durch die Luftbriicke wahrend der Blockade erkampft,
bzw. erhalten und durch das Viermachteabkommen
schlieflich manifestiert wurde, war das Ausscheiden
Ost-Berlins aus der gemeinsamen Verwaltung der
Stadt. Dies fiihrte letztlich zur Teilung der Stadt und
von ganz Deutschland. So existierten ab 1949 zwei
deutsche Staaten.

Bonn wurde die Hauptstadt West-Deutschlands und
Ost-Berlin Sitz von Volkskammer und Regierung der
DDR.

1949 bekannten sich beide Staaten zunachst noch zur
Wiedervereinigung und betonten die national-symbo-

lische Bedeutung Berlins als der Stadt, die sie wieder
zur Hauptstadt Gesamt-Deutschlands machen wollten.
Die Entscheidung fiir Bonn, die seinerzeit fiir viel Auf-
sehen sorgte, hing nicht nur, aber auch mit der Uber-
zeugung zusammen, bei dem westdeutschen Staat
handele es sich um ein kurzfristiges Provisorium, und
die Stadt am Rhein sei geeignet, diese Vorlaufigkeit an-
gemessen zu dokumentieren.

Die Westmachte und die Sowjetunion setzten jeweils
die umfassende Integration ,ihrer” Sektoren in die
Bundesrepublik bzw. DDR fort. Damit verlief durch
Berlin dieselbe ordnungspolitische Grenze, welche die
Bundesrepublik und die DDR voneinander schied.

Inmitten dieser Kontraste und politischen Spannungs-
verhaltnisse setzte sich der Wiederaufbau Berlins fort.
Der Wiederaufbau nach dem Krieg war auch fiir unsere
Genossenschaft eine wichtige Aufgabe. Wie im Folgen-
den aufgefiihrt wird, verlief der Wiederaufbau in unse-
ren Hausern im Westteil und Ostteil der Stadt unter-
schiedlich.

Unser friiheres Vorstandsmitglied Herr Bartz
berichtet:

Nach der Wéhrungsreform erfolgten die Mietzahlun-
gen zundchst fiir den Westteil zu 25 % in Westgeld und
zu 75 % in Ostmark. Fiir den Ostteil der Stadt wurde die
Miete in 100 % Ostgeld bezahlt. Die eingenommenen
Ostmark konnten nur im Osten ausgegeben werden. Fiir
den Westteil fehlte dieses Geld. Hinzu kamen die politi-
sche Einflussnahme und der dringende Wunsch der Be-
horden im Osten, die Genossenschaft moge sich doch im
Ostteil stdrker engagieren.

Die politischen Rahmenbedingungen und die Auswir-
kungen auf unsere Geschdftspolitik fiihrten letztlich
zu der Uberlegung, das Geschdftsbiiro im Ostteil der
Stadt aufzugeben und den Sitz in den Westteil zu ver-
legen. Dies war offiziell damals nahezu unméglich,
also musste es heimlich geschehen. Unser damaliges
Vorstandsmitglied Georg Pfuhl berichtete, dass er tdg-
lich nach Dienstschluss heimlich die wichtigsten Akten
in eine leerstehende Wohnung im Elbingeroder Weg 9
verbrachte und dann den Geschdftsbetrieb von dort aus
aufnahm. Einige Jahre spdter ist dann die Verwaltung
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in die jetzigen Rdume in der Harzer Straf3e 18 iiberge-
siedelt.

In den fiinfziger und sechziger Jahren entwickelte sich
eine rege Bautdtigkeit in unserer Genossenschaft. In
dieser Zeit wurde die Mehrzahl unserer Baublécke -
insgesamt 10 - fertiggestellt.

Darunter der Baublock BouchéstralRe 45 bis 49, der als
erster nach dem Krieg fertiggestellt wurde. Dies war der
erste Neubau in Berlin liberhaupt und sorgte im éffent-
lichen Leben in Berlin damals fiir Aufsehen. Der Bezirks-
biirgermeister und Vertreter des Senats von West-Berlin
nahmen an der Grundsteinlegung teil.

Der Nachteil war damals, dass es keine Subventionen
gab, diese waren nur fiir den Wiederaufbau vorgesehen.
So mussten Mittel mit relativ hohen Zinsen aufgenom-
men werden. Dies fiihrte dazu, dass es eigentlich fiir die-
sen Baublock fiir die damalige Zeit zu sehr hohen Mie-
ten gekommen wdre. Aufsichtsrat und Vorstand haben
jedoch im Interesse der dort wohnenden Mitglieder und
um nicht innerhalb der Genossenschaft enorme Unter-
schiede in der Miethohe zu schaffen, die Mieten trotzdem
geringgehalten. Dies fiihrte dazu, dass dieser Baublock
bis in die jiingste Vergangenheit leicht defizitdr war und
die Genossenschaft deshalb vom Priifungsverband aus,
der sich nach der Teilung Deutschlands und Berlins im
Westteil der Stadt relativ rasch etabliert hatte, der Kritik
an unseren Jahresabschliissen ausgesetzt war.

Die intensive Bautatigkeit in dieser Zeit brachte eine
enorme Belastung fiir das damalige Biiropersonal
und den Vorstand mit sich. Zeitweise gab es sogar fiinf
Vorstande. Dass dies damals mit relativ geringem per-
sonellem Aufwand bewaltigt werden konnte ist aus
heutiger Sicht kaum vorstellbar und verlangt uns den
Respekt fiir die damals tatigen Vorstandsmitglieder
und das Biiropersonal ab.

Die Genossenschaft beteiligte sich trotz ihrer enormen
Bautatigkeit in dieser Zeit jedoch nicht an den explosi-
onsartigen Expandierungen, wie sie andere Genossen-
schaften und Wohnungsbaugesellschaften durchfiihr-
ten. Im Westteil der Stadt schossen die Hochhduser in
der Gropiusstadt und im Markischen Viertel wie Pilze
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aus dem Boden, der kurz vorher oft noch ein Getreide-
acker gewesen war. Vorgefertigte Wand-, Boden- und
Deckenplatten waren das Gebot der Stunde. Auf den
Baustellen traf man Bauarbeiter die statt einer Maurer-
kelle nur einen Schraubenschliissel in der Hand hatten
mit dem sie die Betonfertigteile nur zusammenschrau-
ben brauchten. Sogar Hauser mit komplett vorgefer-
tigten Wohnungen wurden im Baukastenprinzip inner-
halb weniger Tage in die Landschaft gesetzt.

Zu spat erkannte man, dass eine Wohnsiedlung eine
gewisse Mindestsozialstruktur braucht. Es gab zu we-
nig Kneipen, Geschafte, Arztpraxen usw. Die Bewoh-
ner dieser neuen Viertel kamen tatsachlich nur zum
Schlafen nach Hause. Deshalb wurde die Gropiusstadt
scherzhaft auch ,Schlafstadt im Berliner Volksmund
genannt.

Im Ostteil verlief die Entwicklung nach der Teilung
schwieriger und anders. 1971 wurde ein staatliches
Wohnungsbauprogramm beschlossen, dass ,,die Woh-
nungsfrage in der DDR bis 1990 als soziales Problem*
losen sollte.

In den Folgejahren entstanden im sogenannten indus-
triellen Wohnungsbau zum Beispiel solche Plattenbau-
siedlungen wie Berlin- Marzahn oder Hellersdorf. Trotz
dieses ,,Massenwohnungsbaus“ mit entsprechenden
sozialen Problemen, konnte die Wohnungsfrage bis
1990 nicht geldst werden.

Ein einschneidendes Ereignis fir Berlin und unsere Ge-
nossenschaft war der Mauerbau 1961. Tage und Wo-
chen vorher kamen taglich Tausende von DDR-Biirgern
Uber Berlin in den Westen und kehrten, aufgrund der
damals schon existierenden, permanenten schlechten
wirtschaftlichen Lage, der DDR fiirimmer den Riicken.
Es war fast abzusehen, wann die DDR entvolkert gewe-
sen ware. Kein Staat der Welt kann jedoch bei einer der-
artigen Entwicklung tatenlos bleiben. Aber anstatt die
wahren Ursachen zu bekampfen und das herrschende
System der SED (Sozialistische Einheitspartei Deutsch-
land) zu reformieren, reichte es ,,nur“ dazu, Sympto-
me zu bekampfen und die DDR zum Westen hin vollig
abzuschotten. Der Erste Sekretdr des Zentralkomitees
der SED in der DDR, Walter Ulbricht, hatte noch wenige

Tage zuvor in den Medien gegeniber Journalisten, die
offenbar schon etwas ahnten, erklart, dass die Bauar-
beiter der DDR eigentlich etwas anderes zu tun hatten,
als eine Grenzmauer zu bauen.

Doch es kam anders. Der Bau der Mauer in Berlin und
der weitere Ausbau der Grenze der DDR zum Westen
hin, sorgten dafiir, dass diese Grenze zu einer der best-
gesichertsten Grenzen in der Welt geworden war und
damit traurigen Rekord hielt. Familien waren plotzlich
auseinandergerissen, Ostberliner durften nicht nach
Westberlin und Westberliner durften nicht nach Ost-
berlin, nur westdeutsche Biirger konnten mit Visum in
die DDR und nach Ostberlin einreisen.

In dieser Zeit bemihten sich viele Westberliner um
einen Erst- oder Zweitwohnsitz in Westdeutschland
um einen westdeutschen Pass zu erlangen, der ihnen
dann den Grenziibertritt nach Ostberlin ermoglichte.
Aber wehe, die DDR-Grenzer fanden neben dem west-
deutschen Pass den (behelfsmaRigen) Berliner Perso-
nalausweis.

Erst das Besuchsabkommen unter der Regierung von
Willi Brandt mit der Regierung der DDR, Ende der sieb-
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ziger Jahre, erlaubte es den Westberlinern, wieder den
Ostteil der Stadt zu besuchen. Aus dem Osten gab es
wahrend der gesamten Zeit der Berliner Mauer spek-
takulare Fluchtversuche, die oft genug scheiterten. An
das traurige Schicksal von Peter Fechter sei an dieser
Stelle, stellvertretend fiir viele andere, erinnert.

Ein Augenzeugenbericht unseres Mitgliedes, Marietta
Memmert, aus den Tagen des Mauerbaus schildert fol-
gendes:

Ich freute mich besonders auf meinen 13. Geburtstag am
16. August 1961, weil ich dazu in diesem Jahr auch mei-
ne Freundinnen aus dem Ostteil der Stadt eingeladen
hatte. Sie hatten es ja nicht weit zu unserer Wohnung
in der BouchéstraRe, denn sie wohnten mit ihren Eltern
und der GroBmutter in der OnckenstralRe/Ecke Harzer
Strafle im 1. Stock. Am Samstag, dem 12. August wur-
den bei mir zu Hause schon die ersten Vorbereitungen
fiir meine Geburtstagsfeier getroffen, Kuchen gebacken
und mit den Eltern besprochen, wie die Feier ablaufen
sollte. Doch keiner in der Familie ahnte, dass dieses Fest
nicht lustig und frohlich werden sollte.

Blick vom ehemaligen Grenzgebiet der DDR auf die Harzer StralRe 15 und 16 in Berlin - Neukoélin.

Links das Haus BouchéstraRe 57.

41



Am spditen Samstagnachmittag traf ich mich noch ein-
mal mit meinen Freundinnen zum Spielen, dann sagten
wir Auf Wiedersehen und wollten uns am néichsten Mor-
gen treffen, um ins Freibad zu gehen.

Am Sonntag, es war der 13. August 1961, wachte ich
schon relativ friih auf. Wie an jedem Sonntag wollte ich
die Zeitung fiir meine Eltern aus dem Zeitungsladen in
der WildenbruchstrafRe holen, denn dies war eine mei-
ner vereinbarten Aufgaben in der Familie. Nach dem
Aufstehen ging ich erst einmal zum Wohnzimmerfenster,
um hinauszusehen, was so los ist, ob das Wetter schon
ist und ob Leute unterwegs sind. Noch etwas verschla-
fen beugte ich mich liber die Fensterbriistung und be-
kam einen grofRen Schreck; ich glaubte zu trdumen. In
der BouchéstraRRe stand ein Panzer! Vereinzelt kamen
auch Leute aus den Hdusern und gingen in Richtung
Harzer Strale. Die Schrecksekunde verwandelte sich
jetzt in Angst und ich rannte in das Schlafzimmer meiner
Eltern, die noch schliefen und rief: ,Vati, Mutti, kommt
schnell und seht euch das an, in unserer Strafle steht
ein Panzer.“ Meine Eltern mochten mir zundchst nicht
glauben und meinten, dass mir meine Phantasie einen
Streich spielen wiirde. Doch dann nahmen sie mein Ent-
setzen wahr und mein Vater sprang aus dem Bett und
wollte sich selbst liberzeugen. Etwas blass geworden im
Gesicht drehte er sich um und sagte: ,,Ja, es stimmt!“ Zu
meiner Mutter sagte er: ,lhr beide bleibt hier, ich hole
heute die Zeitung und werde sehen was los ist.”

Viel Zeit verging, so kam es meiner Mutter und mir vor, da
kam mein Vater wieder zuriick, jedoch ohne Zeitung, da
diese bereits ausverkauft war. Er berichtete, dass nicht
nur Panzer der Westallierten zu sehen sind, sondern wo
die Grenze verlief, Stacheldraht liegt und im Osten al-
les voller Soldaten ist und ebenfalls Panzer stehen. Wir
waren fassungslos. Nach dem Friihstiick, dass uns allen
nicht richtig schmeckte, machten wir uns auf den Weg,
um uns alles anzusehen. Was wir sahen, erflillte uns mit
Entsetzen: auf beiden Seiten standen Soldaten, aber der
Stacheldraht wurde immer héher. Die ersten Soldaten
aus dem Osten fliichteten noch liber den Stacheldraht.
Doch dann ging alles sehr schnell. Noch am Sonntag-
nachmittag begann man mit dem Bau der Mauer. Die
ersten Lastwagen im Osten kamen an, hoch beladen mit
Steinen und Zement. Maurerkolonnen setzten Stein auf
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Stein unter Bewachung der Soldaten aus dem Ostteil.
Viel Leid geschah. Familien wurden getrennt. Menschen,
die in den Westteil der Stadt gelangen wollten, wurden
erschossen oder stiirzten in den Tod. Diese schrecklichen
Geschehnisse werde ich mein Leben lang nicht verges-
sen.

Meinen 13. Geburtstag wollte ich aber trotzdem feiern.
Meine Freundinnen aus dem Westteil der Stadt und ich
trafen uns, wir packten den Kuchen, Teller, Gldser und
Getrdnke in ein weilles Tuch und liefen damit zur On-
ckenstral3e an die Mauer. Dort angekommen packten
wir alles aus. Den Grenzsoldaten aus dem Osten er-
klarten wir, dass heute mein Geburtstag sei und meine
beiden anderen Freundinnen aus dem Ostteil in der On-
ckenstral3e, die an diesem Tag wegen der Mauer nicht
zu mir kommen konnten, doch wenigstens auf der Mau-
erkrone mit mir Kaffeetrinken sollten. Es war ein zdhes
Verhandeln mit den Grenzsoldaten, doch schlie3lich ga-
ben sie ihre Einwilligung. Also legten wir auf der Mauer
das weille Tischtuch hin und stellten Kaffee, Kuchen und
Teller darauf. Meine beiden Freundinnen aus dem Ost-
teil durften unter Bewachung der ,,VOPOs“ (Volkspolizei)
an der ,,Kaffeetafel“ teilnehmen.

Viel reden durften wir nicht, dies ist uns untersagt wor-
den, aber wir waren wenigstens eine Stunde, wenn auch
getrennt, zusammen. Was urspriinglich eine fréhliche
Feier werden sollte, war (iberschattet mit Fassungslo-
sigkeit und Tréinen. Wie es sich hinterher zeigte, war es
auch das letzte Mal, dass ich mit meinen Freundinnen
aus dem Ostteil sprechen konnte.

Die Familie wollte fliichten. Alles war vorbereitet und
man glaubte, dass es der letzte mogliche Zeitpunkt
wdre. Doch die Flucht gelang nicht. Die Eltern wurden,
noch bevor sie sich aus dem Fenster abseilen konnten,
erschossen. Die GroBmutter und meine beiden Freun-
dinnen wurden wie Schwerverbrecher abgefiihrt, in
einen Wagen gestofRen und abtransportiert. Die Leichen
der erschossenen Eltern wurden anschlieBend auf einen
kleinen Lastwagen geworfen und auch abtransportiert.
Von meinen Freundinnen habe ich nichts mehr gehért.

Mit der Harzer StraRe/Ecke Bouchéstrale und Hei-
delberger StralRe/Ecke Treptower StralRe grenzte die
Mauer unmittelbar an einige unserer Baublocke. An
der Harzer StrafRe/Ecke Bouchéstrafke befand sich eine
Aussichtsplattform, von der aus man unmittelbar auf
den Todesstreifen, die Panzersperren und die Uberwa-
chungstiirme der DDR-Grenzsoldaten sehen konnte.
Ublicherweise wurde diese Plattform benutzt, wenn
Besuch aus Westdeutschland oder dem Ausland kam,
dem man diese ,,Schande® hautnah zeigen wollte.

Die Hauser auf der gegeniiberliegenden Seite unseres
Baublocks Harzer Strafte 14, die auf DDR-Gebiet stan-
den und urspriinglich einen Teil der Mauer bildeten,
wobei Tiiren und Fenster zum Westen hin zugemauert
waren und die Wohnungen vollstandig leer standen,
wurden Ende der sechziger Jahre von den Bautrupps
der DDR abgerissen und an deren Stelle die Mauer in
ihrer damaligen Ausfiihrung erganzt.

Eine etwas erfreulichere Geschichte aus jenen Tagen
berichteten unsere Mitglieder Martin und Ruth Politz
aus der Heidelberger Strale:

In den sechziger Jahren drehte der ,NDR“ (Norddeut-
scher Rundfunk) mit Genehmigung der Genossenschaft
in unserer Wohnung, Heidelberger Str. 48, (iber sechs
Wochen lang den Fernsehfilm ,,Das Fahrrad®, der in
Deutschland und anschlieRend auch in Amerika ausge-
strahlt wurde.

Da zu diesem Zeitpunkt die Mauer vor unserem Haus
stand, riickten sofort bei den ersten Dreharbeiten rus-
sische Offiziere und Mannschaften im Bereich des Nie-
mandslandes an. Der Regisseur des Films verstdndig-
te sich jedoch mit den russischen Soldaten. Es durften
zwar die Dreharbeiten in unserer Wohnung stattfinden,
der Eingang musste jedoch von der Treptower Stral3e
gefilmt werden.

Die Verstdndigung kam durch den ,NDR“ und die Geyer-
Werke zustande, bei denen ich als Abteilungsleiterin té-
tig war. Es war eine sehr aufregende Zeit und auch sehr
interessant fiir unsere Mieter im Hause.

Ein weiteres spektakuldres Ereignis flr Berlin war der
Besuch des amerikanischen Prasidenten John F. Ken-
nedy 1963. Der Besuch an sich hat keine unmittelbare
Beziehung zu unserer Genossenschaft, trotzdem wa-
ren damals viele unserer Mitglieder auf den Beinen, um
ihn zu sehen. Insofern ist dieses Ereignis im Zuge der
Retrospektive fiir unsere Genossenschaft erwahnens-
wert. Viele Berliner hatten noch die Anstrengungen der
Amerikaner wahrend der Luftbriicke in dankbarer Erin-
nerung.

Hinzu kam die unausgesprochene Erwartung der Berli-
ner, wenn jemand in der Welt die unselige Teilung der
Stadt und Deutschlands beseitigen und damit zusam-
menhdngend die Familienzusammenfiihrung in Berlin
erreichen kann, dann wohl in erster Linie nur der Prasi-
dent der USA, der kurz vorher bravouros die Kubakrise
gemeistert hatte. Der damals junge Prasident und sei-
ne bezaubernde Frau Jackie waren daher fiir die Berli-
ner ein Symbol der Hoffnung und Freiheit. Beides war
fiir viele Berliner flir lange Zeit in unerreichbare Ferne
gerlickt bzw. eingeschrankt worden und so schwapp-
ten die Gefiihle fiir Prasident Kennedy und seine Frau
formlich tiber. Dem Prasidenten wurde durch die West-
berliner Bevolkerung ein spontaner Empfang bereitet,
wie ihn die Geschichte wohl noch nie erlebt hat.

Ubermannt von der Herzlichkeit der Berliner sprach
er in seiner Rede vor dem Schoneberger Rathaus den
geschichtstrachtigen Satz: ,Ich bin ein Berliner.“ Er be-
kannte sich eindeutig dazu, dass ihm das Wohlergehen
und die Freiheit Berlins am Herzen liegen und er sich
mit den Problemen der Berliner identifiziert. Welch ein
politischer Erfolg!

Das Attentat auf Kennedy aus dem Hinterhalt, nur
wenige Monate spater in Dallas/Texas, das zu seinem
unmittelbaren Tod fiihrte, war fiir die Berliner wie ein
Schock, viele hatten das echte Empfinden, einen wich-
tigen Freund verloren zu haben.

In die Zeit der sechziger und siebziger Jahre fielen vie-
le weitere wichtige Ereignisse: kulturell die Zeit der
groRen Rocksanger. Allen voran sind Elvis Presley, die
Beatles usw. zu nennen. In diese Zeit fielen auch die
Erfolge der Supermachte UdSSR und USA in ihren Be-
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muhungen in den Weltraum vorzudringen; der erste
Weltraumflug von Juri Gagarin und die Mondlandung
der Amerikaner sind Ereignisse, die bei geschichtlichen
Betrachtungen fiir dieses Jahrhundert nicht fehlen
dirfen.

Der Film ,,Doktor Schiwago“ der jahrelang im Zoopalast
gezeigt wurde, war standig tber diese lange Zeit aus-
verkauft.

In Deutschland wird die FuRballbundesliga ins Leben
gerufen, wahrend die DDR bei grof3en internationalen
Sportereignissen (Olympiaden und Weltmeisterschaf-
ten) immer erfolgreicher wurde. Ende der sechziger
Jahre begannen die Studentenunruhen. Die APO (au-
Rerparlamentarische Opposition) wurde gegriindet
und als demonstratives politisches Gegengewicht zur
damaligen ,grofen Koalition“ von linksorientierten
Studentengruppen propagiert. Das Wirtschaftswun-
der, dass damals Ludwig Erhard in Deutschland regel-
rechtinstalliert hatte und welches dem gesamten Land
in relativ kurzer Zeit einen nie geahnten Wohlstand zu-
teilwerden lieR, geriet durch diese Unruhen und den
damit zusammenhdngenden politischen Wirren fast
ins Wanken.

Die Hinweise auf die wenigen aber wichtigen allgemei-
nen geschichtlichen Ereignisse fiir den Zeitraum 1949
bis 1989 sollen hier geniligen und haben selbstver-
standlich keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die siebziger und achtziger Jahre waren fiir die Genos-
senschaft mehr eine Zeit der Konsolidierung. Es wur-
den nur zwei Bauvorhaben ausgefiihrt: Kiehlufer 45,
Baujahr 1973 und Heideldufer-/Mollnerweg, Baujahr
1983.

Mauerfall, Wiedervereinigung
Deutschlands, Gegenwart
(Zeitraum 1989 bis 2023)

Der Fall der Berliner Mauer war auch fiir viele Miglieder
ein wichtiges Ereignis. Viele hatten Verwandte in Ost-
berlin oder Ostdeutschland, die bis dahin eine zeitlang
gar nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen be-
sucht werden konnten.
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Die Ereignisse von damals wollen wir kurz Revue pas-
sieren lassen.

Der Anfang vom Ende des Kommunismus war die
Grenzoffnung Ungarns. Trotz dem Erich Honecker den
damaligen Prasidenten Ungarns eindringlich auffor-
derte, diese MalRnahme nicht durchzufiihren, beseitig-
te Ungarn kurzerhand Anfang 1989 die Grenzanlagen
zu Osterreich hin. Ungarn wollte nicht langer die Politik
des Ostblocks, die Abschottung gegenuber dem Wes-
ten, mittragen und versprach sich dadurch wirtschaft-
lichen Aufschwung. Die ,Perestroika“ unter Gorbat-
schow hatte den Boden fiir diese MaRnahme bereitet.
Entschlossene ,ausreisewillige“ DDR-Biirger besetzten
die Botschaft der Bundesrepublik in Prag. Auf Inter-
vention der Bundesregierung in Prag und bei Honecker
wurde diesen Leuten die Ausreise bewilligt. Damals
Uberbrachte der AuRenminister Genscher personlich
die frohe Nachricht fiir diese Leute in Prag.

Erst zogerlich, dann in immer groRerer Anzahl, kamen
Flichtlinge aus der DDR iiber Ungarn und Osterreich
nach West-Deutschland. Die Regierung der DDR warim
Zugzwang. Ein Reisegesetz musste so schnell wie mog-
lich her. Honecker wurde abgewahilt.

Schabowski verlas am 9. November 1989 den Entwurf
des hastig zurechtgezimmerten neuen Reisegesetzes
vor laufenden Kameras der etablierten Fernsehanstal-
ten. Wie sich spater herausstellte, war der Wortlaut die-
ses Gesetzes aus Zeitgriinden nicht klar abgestimmt
oder auf Konsequenzen hin gepriift worden. Es sah
eine uneingeschrankte Reisemoglichkeit der DDR-Biir-
ger vor! Die Nachricht verbreitete sich in der gesamten
DDR wie ein Lauffeuer. Es war keine Stunde vergangen,
da zeigte die ARD einen DDR-Biirger, der in Helmstedt/
Marienborn mit seinem ,Trabbi“ ohne jegliche Kontrol-
len Uber die Grenze gekommen war. Er sagte, er hat-
te nur ausprobieren wollen, ob das neue Reisegesetz
auch wirklich funktioniere.

Die sich liberschlagenen Ereignisse nahmen ihren Lauf.
An si@mtlichen Ubergdngen zum Westen strémten die
Menschen liber die Grenze, insbesondere in Berlin. Die
Bundesregierung beschloss spontan fiir jeden DDR-
Biirger ein Begriiflungsgeld von 100,00 DM zu zahlen.

Die Regierung der DDR versuchte noch zu bremsen
und forderte, dass man sich vor Reiseantritt eine Ge-
nehmigung einholen sollte, aber niemand nahm diese
Forderung noch ernst. Die Bevolkerung stromte in den
Westen und wurde begeistert empfangen. Die DDR-
Grenzsoldaten konnten dem Geschehen nur zusehen
und den Leuten zurufen: ,kommt auch alle wieder*, Sie
kamen auch alle wieder, aber in der Zeit danach kam
in der DDR keine verniinftige Regelung mehr zustande.
Fur den gesamten Ostblock hatten die Ereignisse in
Deutschland Signalwirkung. Alle Menschen und Volker
in den Landern des Ostblocks wollten auch die Frei-
heit, die auf einmal fiir die DDR-Biirger moglich war.
Das fiihrte dazu, dass das politische System im gesam-
ten Ostblock, der wirtschaftlich ohnehin angeschlagen
war, wie ein Kartenhaus in sich zusammenfiel.

SchlieBlich betrieb Bundeskanzler Helmut Kohl 1990
die Wiedervereinigung mit Nachdruck. Moglicherweise
hatte er daflir auch den richtigen Zeitpunkt gewahlt.
Ob heute die Wiedervereinigung so moglich ware,
bleibt der Phantasie jedes Einzelnen iiberlassen.

Sowohl die Westmachte, wie auch die Sowjetunion
unter Gorbatschow waren fiir die Wiedervereinigung
Deutschlands. Sie erhofften sich dadurch eine Ent-
krampfung des Spannungsfeldes zweier getrennter
deutscher Staaten in Zentraleuropa und dadurch ein-
hergehende politische und wirtschaftliche Vorteile.
Die ehemaligen Siegermachte ratifizierten sogar die
Wiedervereinigung Deutschlands durch ihre jeweiligen
Parlamente.

Die Berliner Mauer wurde abgetragen und die inner-
deutsche Grenze beseitigt.

Als Bundesprasident Richard von Weizacker in seiner
Rede zur Wiedervereinigung in Berlin sagte, Deutsch-
land solle zusammenwachsen und nicht zusammen-
wuchern, ahnten wohl die Wenigsten, welche Bedeu-
tung diese Aussage noch erlangen sollte.

Bald wich bei vielen ehemaligen DDR-Blrgern die an-
fangliche Euphorie, die Freude Uber die ,Westmark®,
einer Erniichterung. Sie mussten sich um alles selbst
kiimmern; den Staat, der alles bis ins Kleinste vor-

geschrieben hatte, gab es nicht mehr. Die taglichen
Aufgaben, die den ,Wessis“ gelaufig waren, mussten
erst mithsam erlernt werden: Einstellen auf die neue
Blirokratie, Banken, Versicherungen und das sich Ge-
wohnen an die neue gesetzliche Lage. Viele ,,Scharla-
tane® aus dem Westen suchten nun im Osten ein neues
Betatigungsfeld. Das sogenannte Pilot-Spiel, bei dem
mancher hohe Geldbetrage verlor, machte die Runde.

Niemand war da, der die neuen Bundesbiirger warnte
oder anleitete.

Langsam begriffen viele, dass der ,Westen“ ebenfalls
seine Schattenseiten hat, jedoch véllig andere als der
ehemalige ,Osten“. Die Arbeitslosigkeit, im ,Osten“
nie gekannt, wurde fiir viele zum Existenzproblem. So
manche verzweifelten, es gab Selbstmorde. Verstand-
lich, dass sich da einige die alten Verhaltnisse wieder
zurlickwlinschten.

Fur unsere Genossenschaft bedeutete die Wiederverei-
nigung das sofortige Bemiihen um unseren Ostbesitz.
Dies war der Wohnblock in Berlin-Treptow, Karl-Kunger-
StraRe mit 60 Wohneinheiten und das unbebaute,
bzw. teilweise bebaute Grundstiick in Berlin Pankow,
Schonensche StraRe/Ecke Thulestralbe.

Der Wohnblock Karl-Kunger-Strafte wurde an die Ge-
nossenschaft riickiibertragen.

Das ehemalige Aufsichtsratsmitglied und -vorsit-
zender Herr Dr. Heinze, Mieter im Baublock Karl-
Kunger-Strafle, schildert die Entwicklung im Ostteil
und die Riickiibertragung der Eigentumsrechte an
die Genossenschaft wie folgt:

Zu den nach der deutschen Wiedervereinigung am
3. Oktober 1990 zu l6senden Aufgaben auf dem Gebiet
der Wohnungswirtschaft gehorte auch die Kldrung der
Eigentumsverhdltnisse zahlreicher Hduser und Grund-
stiicke.

Insbesondere in Berlin war nach der politischen Spal-
tung Deutschlands 1948/1949 der Fall eingetreten, dass
Wohnungsunternehmen, darunter viele Wohnungsge-
nossenschaften, die ihren Sitz im Westteil der Stadt hat-
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ten, auch Hduser im Ostteil der Stadt gehérten. Die Aus-
libung ihrer Rechte als Eigentiimer dieser Hduser wurde
ihnen jedoch durch die Behorden der sowjetischen Zone
bzw. Ostberlins zunehmend verwehrt.

1950 erkldrte der Magistrat von GroRberlin (Ost), dass
»die im sowjetischen Sektor gelegenen Grundstticke der
Kontrolle des Amtes fiir Grundstiickskontrolle unterlie-
gen und fiir die treuhdnderische Verwaltung Beauftrag-
te benannt werden“. Damit wurde den Wohnungsunter-
nehmen gleichzeitig die Auflage erteilt, sich beziiglich
dieser Grundstiicke jedweder Tdtigkeit zu enthalten und
alle Geschdftsunterlagen dem beauftragten Treuhdnder
zu libergeben.

Erst 1952 wurden fiir derartige Objekte in Ostberlin
zur ,Sicherung der Weiterarbeit der nicht vertretenen
und der Aufsicht des Magistrats von Berlin unterstell-
ten Wohnungsbaugenossenschaften dann tatsdchlich
Treuhdnder eingesetzt. Zundchst war dies in der Regel
die damalige ,Volkseigene Heimstdtte Berlin®, spdter
der ,Volkseigene Betrieb Kommunale Wohnungsverwal-
tung (VEB KWV)“ des jeweiligen Stadtbezirkes.

Faktisch wurde damit eine staatliche Zwangsverwal-
tung dieser Hduser installiert. Formal blieben die Ge-
nossenschaften zwar Eigentiimer, sdmtliche damit ver-
bundenen Rechte waren ihnen jedoch entzogen worden.
Da es sich offiziell nicht um eine Enteignung handelte,
erhielten die betroffenen Westberliner Wohnungsunter-
nehmen auch keine Entschddigungen.

Mit dem Mauerbau 1961 schien dieser Zustand unum-
kehrbar geworden zu sein.

Das Wissen um diesen Abschnitt der Geschichte der Ber-
liner Wohnungswirtschaft schwand in den Folgejahren
sowohl in Ost als auch in West dahin. Vielen Mitarbei-
tern und Leitern der Ostberliner VEB KWV war immer
weniger bewusst oder - vor allem jiingeren Mitarbeitern
- liberhaupt bekannt, dass die rechtmdBigen Eigentii-
mer eines Teils des von ihnen verwalteten Wohnungsbe-
standes Wohnungsunternehmen mit Sitz in Berlin-West
waren.

Auch bei den meisten Mitarbeitern und Fiihrungskrdften
der betroffenen Westberliner Wohnungsunternehmen
geriet der Wohnungsbesitz in Ostberlin zunehmend in
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Vergessenheit. Aufgrund der politischen Entwicklung
konnten weder die einzelnen Wohnungsunternehmen
noch deren Verbénde der Wohnungswirtschaft an der
eingetretenen Situation etwas zu ihren Gunsten dndern.

Einerseits war die Problematik zu einer politischen und
dazu noch sehr brisanten Angelegenheit geworden, die,
wenn lberhaupt, nur durch eine grundsdtzliche Verein-
barung zwischen Ost und West zu l6sen gewesen wadire.
Andererseits stand in den betroffenen Wohnungsunter-
nehmen sicherlich auch die Lésung anderer, und ganz
pragmatisch gesehen, wichtigerer Aufgaben im Mittel-
punkt der Tdtigkeit.

Dies alles dnderte sich erst im Ergebnis der grundlegen-
den politischen Wende in der DDR und der deutschen
Wiedervereinigung in den Jahren 1989 und 1990. Erst da-
durch war es fiir die Wohnungsunternehmen im Westteil
der Stadt méglich, ihren im Ostteil befindlichen Haus-
und Grundbesitz riickiibertragen zu bekommen und wie-
der in die vollen Rechte als Eigentiimer einzutreten.

Im Bestand der Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park eG betraf die hier dargestellte Problematik den
Baublock 15, der sich in Treptow in der Karl-Kunger-
Strafle 33 - 36 befindet und 60 Wohnungen umfasst.
Dieser 1925/1926 in der damaligen Graetzstral3e er-
richtete Baublock war das erste Bauvorhaben der 1924
gegriindeten damaligen ,Bau- und Spar-Genossen-
schaft Gro3-Berlin®, die sich im Jahr 1942 nach Wegfall
der Sparfunktion, sicher auch aufgrund der Lage ihres
Griindungsbaues, in Gemeinnlitzige Wohnungsgenos-
senschaft Treptower Park e.G.m.b.H. umbenannte.

Der Baublock wurde in der DDR-Zeit vom VEB KWV Ber-
lin-Treptow verwaltet. Aufgrund des chronischen Man-
gels an Material und Instandhaltungskapazitdten sowie
der nicht kostendeckenden Mieten in der DDR befand
sich auch dieses Gebdude Anfang der 90er Jahre in ei-
nem relativ schlechten baulichen Zustand.

Erheblicher jahrelanger Reparaturriickstau lag zum
Beispiel am Dach des Hauses vor, das undicht war. In
vielen Wohnungen der oberen Etagen waren deshalb
Wasserschaden an der Decke zu verzeichnen. Bei star-
kem Regen blieb den Mietern nichts weiter (ibrig, als

auf dem Dachboden Eimer und Schiisseln unter die
schadhaften Stellen des Daches zu stellen, um das ein-
dringende Wasser aufzufangen und gréRere Schdden zu
verhindern.

Betrdichtliche Schdaden waren unter anderem auch an
der AuBRenfassade, den Schornsteinkopfen, den Balko-
nen, den Fenstern, teilweise den elektrischen Anlagen
und den Treppenhdusern zu verzeichnen.

Die einzige umfassende InstandsetzungsmafRnahme
der letzten Jahre, die im gesamten Baublock durchge-
fiihrt wurde, war die Erneuerung der Wasser- und Ab-
wasserrohre einschlieflich der Steigleitungen Mitte der
80er Jahre.

Der vorhandene Wohnkomfort entsprach in einem Teil
der Wohnungen noch dem Ursprungszustand von 1926,
dain all den Jahren seitens der Verwaltung keine durch-
greifenden ModernisierungsmalBnahmen vorgenom-
men worden waren.

Einerseits hatten zwar alle Wohnungen Bdder. Stan-
dardausstattung waren andererseits zum Beispiel je-
doch Einzelheizungen in Form von Kacheléfen, in den
Bddern Kohlebadedfen, schon lange unzureichende
Elektroinstallationen (teilweise waren die Wohnungen
aufgrund zu schwach dimensionierter Steigleitungen
mit insgesamt nur 20A abgesichert), Einzelantennen fiir
den Fernsehempfang und veraltete Sanitdrarmaturen
und -objekte.

Aufgrund der dringend notwendigen Reparaturen und
des unzuldnglichen Ausstattungsgrades der Wohnun-
gen einerseits und des Unvermégens der KWV-Verwal-
tung, Abhilfe zu schaffen, andererseits, griffen viele Mie-
ter in der DDR-Zeit zur Selbsthilfe. Uberwiegend betraf
das natiirlich Arbeiten in den Wohnungen.

So wurde unter groRen Anstrengungen in Abhéngigkeit
von den finanziellen Méglichkeiten, den eigenen hand-
werklichen Fahigkeiten, sowie den personlichen Bezie-
hungen zur Beschaffung des raren Materials zahlreiche
und oft sehr umfangreiche Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsarbeiten von den Mietern in Eigeninitiative
und oft auch in Eigenleistung ausgefiihrt.

Die Ausfiihrung von Malerarbeiten war dabei sicherlich
die hdufigste Instandsetzungsmafnahme. Aber es wur-
den zum Beispiel auch Putz-, Tischler-, Sanitdrinstallati-
ons- und Elektroarbeiten durchgefiihrt.

Bei individuellen Modernisierungsvorhaben stand die
Ausstattung der Wohnungen mit modernen Heizungen
wie Gas-AuRenwandheizern, Nachtspeicherdfen oder
Elektroheizungen und die Verbesserung der Sanitdr-
ausstattung einschlief3lich des Einbaus von elektrischen
oder gasbetriebenen Warmwasserbereitern und der
Verfliesung von Kiichen und Bddern im Mittelpunkt.

Zu den zahlreichen und umfassenden Verdnderun-
gen auf fast allen Gebieten des tdglichen Lebens nach
1989/1990 gehdrten fiir die Blirger im Ostteil Berlins
natiirlich auch Verdnderungen auf dem Gebiet der Woh-
nungswirtschaft. Die meisten Mieter im Baublock Karl-
Kunger-StrafSe 33 - 36 standen den Neuerungen mehr
oder weniger skeptisch und abwartend gegentiber.

Das riihrte sicherlich aus Informationsdefiziten der Mie-
ter und manchmal chaotischen und widerspriichlichen
Informationen der jeweiligen Verwaltung her.

So erhielten die Mieter in den Jahren 1990 bis 1992
teilweise widersprechende, gegensdtzliche oder doch
zumindest unverstdndliche Mitteilungen zu Mieterho-
hungen, Fragen der weiteren Verwaltung des Hauses
und zu Instandsetzungsarbeiten von wechselnden Ver-
waltungen: zundchst von der KWV Berlin-Treptow, dann
von der Wohnungsbaugesellschaft Treptow m.b.H. i.G.,
in die sich die KWV umgewandelt hatte, spdter dann von
der Stadt und Land Wohnbautengesellschatt, die ihrer-
seits die Wohnungsbaugesellschaft Treptow (ibernom-
men hatte.

Eine gewisse Klarheit brachten erst die Schreiben der
Gemeinniitzigen Wohnungsgenossenschaft Treptower
Park e.G. an die Mieter vom 22. September und 1. Ok-
tober 1992, in denen unter anderem dargestellt wurde,
dass die Genossenschaft der rechtmdRige Eigentiimer
des Hauses ist und die Bewirtschaftung in Kiirze wie-
der selbst tibernehmen wird. Neben einer Regelung zur
Mietzahlung wurden bereits in diesem Schreiben um-
fangreiche Instandsetzungsarbeiten angekiindigt.

Trotzdem stellten sich viele Mieter die Frage, was die Zu-
kunft bringen wird. Kommt jetzt der ,Miethai aus dem
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Westen“ der den Mietern das Leben schwer macht und
sie aus den Wohnungen verdrdngt, um sie dann an-
schlieBend aufwendig zu modernisieren und teuer zu
vermieten oder zu verkaufen?

Leider waren einige Westberliner Vermieter in den ihnen
riicktibertragenen Ostberliner Hdusern tatsdchlich so
vorgegangen. Diese negativen Beispiele sprachen sich
natiirlich schnell herum und wurden in den Medien ver-
breitet.

Mancher glaubte: ,Nun geht es auch uns an den Kra-
gen“und ,wir fliegen hier sowieso bald raus*

Die ersten Mieterhohungen waren bereits wirksam ge-
worden und die jahrzehntelang unverénderte Miete von
zum Beispiel 73,50 Ostmark fiir eine 93 gm grofRe Woh-
nung war schon Geschichte. Man fragte sich: ,Wie wird
sich die Miete weiterentwickeln? Bleibt sie liberhaupt
noch bezahlbar?“

Viele diesbeziigliche Angste, Zweifel und Befiirchtungen
der Mieter konnten mit einer Mieterversammlung am
15. Oktober 1992 ausgerdumt werden, auf der sich die
Genossenschaft vorstellte und begann, das Vertrauen
der Mieter zu gewinnen.

Im Vergleich zu den Machenschaften mancher geldgieri-
gen und riicksichtslosen privaten Vermieter, von denen
jeder irgendwie gehort oder gelesen hatte, schien eine
gemeinniitzige Genossenschaft als Vermieter dann
»doch keine ganz so schlechte Sache zu sein.“

Das Eis war gebrochen, man musste sich nur noch
besser kennenlernen und aneinander gewéhnen. Am
27. Juli 1994 iibernahm dann die Genossenschaft auf-
grund eines rechtsgliltigen Bescheides des AROV (Amt
zur Regelung offener Vermégensfragen) endgiltig wie-
der die volle Verfiigung und Verwaltung (iber den ersten
von ihr 1926 fertiggestellten Baublock in der heutigen
Karl-Kunger-Stral3e 33 - 36.

Nun war im Ergebnis der deutschen Wiedervereinigung
auch die Gemeinnlitzige Wohnungsgenossenschaft Trep-
tower Park e.G. wiedervereinigt und verfiigte entspre-
chend ihrem seit 1942 gefiihrten Namen tatséchlich wie-
der tiber ihr Eigentum im Berliner Stadtbezirk Treptow.
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In der Folgezeit wurde kurzfristig und mit erheblichem
Aufwand mit den ersten bereits angekiindigten Instand-
setzungsarbeiten begonnen.

Zundchst wurde das Dach repariert, es folgten die Sa-
nierung der Nordfassade des Hauses einschlief3lich
einer Erneuerung der Balkone, die Installation einer
Satellitengemeinschaftsantenne und der Einbau einer
Klingelanlage.

In den Jahren 1997 und 1998 wurden dann umfassen-
de und erneut sehr aufwendige Instandsetzungen und
Modernisierungen in den Wohnungen und am Haus vor-
genommen.

Insbesondere betraf das den Einbau einer modernen
Heizungsanlage (Fernheizung), die Erneuerung samtli-
cher Sanitdrinstallationen, der Elektroanlage, den Ein-
bau neuer schall- und warmegeddmmter Fenster und
die Instandsetzung der Treppenhduser.

Weitere, wiederum sehr kostenintensive, Arbeiten an
den Fassaden und im AufRenbereich wurden im Jahr
1999 abgeschlossen.

Auch aufgrund dieser wohnwerterhéhenden MaRnah-
men, der moderaten Mieterhohungen, die noch nicht
einmal in jedem Fall den gesetzlich zuldssigen Rahmen
ausschépften und den bis heute insgesamt glinstigen
Mieten fiir die Genossenschaftswohnungen wuchs das
Vertrauen der Mieter in die Genossenschaft seit 1992 im-
mer mehr.

Die Genossenschaft hatte sich entsprechend ihrer Sat-
zung als serioses, nach den Grundsdtzen der Wirtschaft-
lichkeit arbeitendes Wohnungsunternehmen herausge-
stellt, das seinen Mitgliedern bezahlbares und sicheres
Wohnen auch in der Zukunft gewdhrleisten kann. Die
meisten Mieter identifizieren sich mit ihrer Genossen-
schaft, sind ihr inzwischen beigetreten und haben sat-
zungsgemdl entsprechende Genossenschaftsanteile
gezeichnet.

Sie sind damit ordentliche Mitglieder der Genossen-
schaft und Nutzer der Wohnungen geworden.

Probleme bereiteten die in Ostzeiten eingetragen
Hypothekenschulden, fiir die kein erkennbarer Ge-
genwert vorhanden war. Die Genossenschaft hat
diesen Betragen widersprochen. Das gleiche Prob-
lem hatten allerdings auch andere Genossenschaf-
ten.

Aus Vorkriegszeiten hatten zwei dltere Damen noch
ihre Mitgliedschaft durch Erbschaft von ihren Ehe-
gatten erworben. Die iibrigen Mieter wurden vom
Vorstand dazu bewegt, Mitglieder zu werden. In den
meisten Fallen hatte der Appell auch Erfolg, es gibt
jedoch noch einige wenige Mieter, die bis heute noch
nicht Mitglied geworden sind.

Fiir das Grundstiick in Pankow sah es schlechter aus;
das Bezirksamt Pankow beanspruchte das Grund-
stlick, das zu DDR-Zeiten bereits enteignet und dafir
auch Entschadigung gezahlt wurde, allerdings nicht an
unsere Genossenschaft, sondern an die damalige Ost-
verwaltung.

Hiergegen wurde unsererseits Klage beim Verwal-
tungsgericht eingereicht, die dann aber ergebnislos
blieb. Aufsichtsrat und Vorstand mussten sich damit
abfinden, dass dieser unerhérte Vorgang rechtmaRig
ist. Die damals gezahlte Entschadigung in Ostmark soll
uns quasi als ,Trostpflaster im umgerechneten DM-
Betrag zustehen. Das Grundstiick in Pankow wurde
nicht riicklibertragen und war damit fiir unsere Genos-
senschaft verloren.

Der ubrige Gebaudebestand der Genossenschaft wur-
de in den letzten Jahrzehnten instandgehalten und
modernisiert. Alle Wohnanlagen sind mit Zentralhei-
zungen Uber Gas, Fernwarme, BHKW oder auch mit
Warmepumpen ausgestattet.

Eine genaue Ubersicht zum Ausstattungsstand, Moder-
nisierungsjahr sowie einzelne Maflnahmen konnen Sie
der Darstellung der Wohnbauten (ab Seite 13) sowie
der Chronik (ab Seite 51) entnehmen.

Zukiinftige Entwicklung,
Schlusswort

Die Genossenschaft wird auch kiinftig dem Gedanken
der Gemeinniitzigkeit, oder wie es heute heilt ,Ge-
meinwohlorientierung®, verbunden bleiben.

Der Fokus liegt nicht auf Gewinnmaximierung. Ge-
winne konnen als Dividende von maximal 4 % an die
Mitglieder flieRen, aber der Grofiteil starkt das Eigen-
kapital. Dieses wird genutzt, um bestehende Objekte
zu sanieren, zu modernisieren oder neue Wohnungen
zu bauen.

Das Wohl unserer Mitglieder und die gesunde wirt-
schaftliche Lage unserer Genossenschaft sollen stets
im Vordergrund des Handelns von Vorstand und Auf-
sichtsrat stehen.

Der Genossenschaftsgedanke, der in den Griindungs-
jahren und explizit in den Kriegsjahren besonders
ausgepragt vorhanden war, wo die gegenseitige Hilfe
noch groRgeschrieben und das gemeinsame Eigentum
geschatzt und bewahrt wurde, sollte wieder starker in
das Bewusstsein der Mitglieder riicken. Die Genossen-
schaft ist nur so gut wie ihre Mitglieder insgesamt. Die
gemeinsamen Ziele und Anstrengungen machen die
Genossenschaft stark und leistungsfahig.

Vorstand und Aufsichtsrat sind bestrebt, dass die Indi-
vidualitat, die in einer relativ kleinen Genossenschaft
noch gepflegt werden kann, weiter erhalten bleibt und
dass sich der Mieter bzw. das Mitglied nicht nur als eine
Nummer fiihlt, sondern als Miteigentiimer der Genos-
senschaft, der auch entsprechende Verantwortung
tragt.
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Chronik der Genossenschaft

zeitweise unter teilweisen Einschluss
der jeweiligen politischen Lage,
Zusammenfassung der Geschafts-
berichte

1924

Der Bericht iber das erste Geschaftsjahr, 21.08.1924 bis
31.12.1924, enthielt in der Hauptsache rein statistische
Angaben.

Fiir das Projekt in Steglitz, Treitschkestrafle, dessen
Ausfiihrung nach Fertigstellung aller Vorarbeiten ver-
sagt wurde, weil das Bauland ganz pl6tzlich durch eine
Fluchtlinienanderung seitens des Magistrats zur Frei-
flache erklart wurde, erhielt die Genossenschaft einen
vollgiiltigen Ersatz in dem Gelénde in Wilmersdorf, an
der Binger-, Mosse- und Nauheimer StraRe. Auf die-
sem Geldnde sollten in 2 bis 3 Bauabschnitten ca. 250
Wohnungen entstehen. Das Grundstiick wurde dann
letztendlich wieder verkauft. Der Erlos vermutlich fiir
Grundstiickskaufe in Neukolln verwendet. Eine genaue
Verwendung des damaligen Erloses ist aus den Akten
heute nicht mehr nachvollziehbar.

Aufgrund des andauernden Steigens der Preise fiir
Baumaterialien und Arbeitslohne sah es die Genos-
senschaft als Notwendigkeit an, bei der Generalver-
sammlung eine Erhohung des Geschdftsanteiles zu
beantragen. Der groRte Teil der Mitglieder konnte sich
der Erhohung nach einigem Zdgern dann doch nicht
verschlieRen.

1925

Das Grundstiick in Berlin-Treptow, Graetzstralte 33 - 36
(jetzige Karl-Kunger-Strafie 33 - 36) wurde erworben.
60 Zwei- und Dreizimmer-Wohnungen sind entstanden
und 1926 bezogen worden.

Zu dem Projekt in Wilmersdorf von 207 Wohnungen
wurden noch zwei weitere Projekte in Treptow mit 83
bzw. 80 Wohnungen in Bearbeitung genommen. Das
Grundstiick in Treptow gegeniiber dem fertigen Neu-
bau wurde bereits erworben.

Aufsichtsrat und Vorstand waren gezwungen, die Uber-
lassung der Wohnungen von der Ubernahme je eines
Geschaftsanteils fiir jedes beheizbare Zimmer abhan-
gig zu machen. Die Mittel wurden zur Durchfiihrung der
Bauvorhaben dringend bendtigt.

1926

Der erste Wohnhausblock in Treptow wurde fertigge-
stellt.

Allein in Berlin betrug der Neubaubedarf an Wohnun-
gen jahrlich 40.000 bei einem Fehlbestand von ca.
200.000 Wohnungen. Demgegeniiber stand ein Bau-
programm von jahrlich nur 10.000 Wohnungen.

Es ist gelungen, fiir die Genossenschaft die Anerken-
nung der Gemeinniitzigkeit zu erwirken. Ein Vorgang
von grofder Bedeutung. Das Ansehen der Genossen-
schaft als eine gemeinniitzige Korperschaft war in ers-
ter Linie bei allen Behorden ein wesentlich anderes.

1927

Ein Jahrder Krisen ist erfolgreich liberstanden. Zahlrei-
che Verhandlungen, schriftliche Antréage und Gesuche
zum Zwecke der Bewilligung von Mitteln zur Durch-
flihrung des Bauvorhabens von 175 Wohnungen waren
notwendig und erfolgreich.

Mit Fertigstellung der Bauvorhaben sollte die Genos-
senschaft liber einen Grundbesitz im Gesamtwert von
rund 3.500.000,00 RM, mit einem jahrlichen Mietertrag
von ca. 250.000,00 RM verfligen.
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1928

Das zweite Bauvorhaben in Treptow, Graetzstrafle
37 bis 41 Ecke ElsenstralRe 29 bis 29 a und 31 bis 32,
jetzige Karl-Kunger-StraflRe, 95 Wohnungen mit 1 bis 2
Zimmern ist fertiggestellt und am 1. Oktober von den
Mitgliedern bezogen worden. Aufgrund der neuen Vor-
schriften der Wohnungsfiirsorgegesellschaft wurden
auch die Kiichen und Kammern der einzelnen Woh-
nungen mit Doppelfenstern und jede Kammer mit
einer Heizmoglichkeit ausgestattet. Nicht unerwahnt
darf die gediegene Ausfiihrung dieses Baues bleiben,
die zusammen mit der geschmackvollen Gestaltung
der Fassaden diesem Bauvorhaben eine ganz beson-
dere Note gab.

Im Mai 1928 wurde das Grundstiick Turiner Strafte Ecke
Utrechter StralRe erworben. Auf diesem Gelande wurde
mit dem Bau von 80 Wohnungen in der GroRe von 1 -3
Zimmern begonnen. Zum Ablauf des Geschaftsjahres
war das Bauvorhaben bereits bis zum Rohbau fertig-
gestellt.

Im November 1928 wurde ebenfalls das Grundstiick in
Neukolln, Harzer StraRe Ecke BouchéstralRe erworben.
Durch ein, das Grundstiick nochmals aufteilende, neu
anzulegende Strafle ldsst sich eine auBergewdhnlich
guinstige Ausnutzung des Baulandes erzielen, so dass
hier 240 Wohnungen mit 1 - 3 Zimmern errichtet wer-
den konnen.

1929

Das dritte Bauvorhaben, Turiner Straflbe Ecke Utrechter
Strafte mit 80 Wohnungen wurde fertiggestellt. Zum
Schluss des Geschaftsjahres waren somit drei Wohn-
hausblécke mitinsgesamt 235 Wohnungen vorhanden.

Auf dem erworbenen Baugelande Harzer Straf’e Ecke
BouchéstralRe wurde mit dem Bau von 140 Wohnungen
begonnen. Bis zum Jahresschluss waren die Bauarbei-
ten liber die Rohbaufertigstellung hinaus bis zur Been-
digung des AufRen- und Innenputzes gediehen.

Erstmals wurde 4 % Dividende auf die Geschaftsgutha-
ben ausgeschuttet.
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1930

In dem nunmehr 7. Geschéftsjahr ist es gelungen, die
Genossenschaft bedeutend zu vergroRern. Nicht nur
allein die VergroRerung des Mitgliederbestandes, son-
dern auch eine Verbesserung der Vermogenslage war
zu verzeichnen.

Der erste Bauteil des Hauserblocks Neukolln, Harzer
StraRe Ecke BouchéstraRe mit 140 Wohnungen wurde
fertiggestellt. Im April und Mai konnten die 1 ' bis 3 2
Zimmerwohnungen bezogen werden.

Der zweite Bauteil des Hauserblocks konnte ebenfalls
im Berichtsjahr fertiggestellt und im Oktober und No-
vember bezogen werden. Hierbei handelte es sich um
100 1 %2 bis 2 > Zimmerwohnungen.

Durch die Art der Aufteilung des Grundstiicks an der
Harzer Strafle und BouchéstralRe mit Hilfe der neu an-
gelegten StraRe Elbingeroder Weg ist nicht nur die wirt-
schaftlich vorteilhafte Ausnutzung gelungen, sondern
gleichzeitig ist auch dadurch eine architektonisch reiz-
volle Gestaltung des dort errichteten Hauserblocks ge-
gliickt. Der Gesamtbesitz der Genossenschaft ist durch
diesen Hauserblock auf 475 Wohnungen gestiegen, die
einschlieBlich des gleichfalls im Berichtsjahr erwor-
benen und der Bebauung harrenden Grundstiicks in
Berlin-Pankow, BaumbachstralRe einen Wert von (iber
6.000.000,00 RM reprasentieren.

Es wurde wiederum eine 4 %ige Dividende auf die Ge-
schaftsguthaben ausgeschiittet.

1931

Das 8. Geschaftsjahr 1931 fiel in eine schwere Zeit. Die
Weltwirtschaftskrise hatte eingesetzt. Die Auswirkun-
gen betrafen auch die Genossenschaft.

Die als Folgeerscheinung der Weltwirtschaftskrise im
Berichtsjahr in katastrophalem Mal3e sich ausdehnen-
de Arbeitslosigkeit hat auch die Zahl der Erwerbslosen
unter den Mitgliedern der Genossenschaft anwachsen
lassen. Infolge Kurzarbeit und Gehalts- und Lohnabbau
bei einem weiteren Teil der Mitglieder wurde die Erfiil-
lung ihrer bei Abschluss der Mietvertrage fiir die da-
maligen Einkommensverhaltnisse durchaus tragbaren

Mietverpflichtungen oft absolut unméglich oder aber
nur sehr schleppend méglich.

Die zum Ende des Geschaftsjahres 1930 nurin geringem
MalRe bestehenden Mietriickstande sind im Laufe des
Berichtsjahres 1931 entsprechend der unaufhaltsam
fortgeschrittenen Verschlechterung der allgemeinen
Wirtschaftslage beinahe auf das Zehnfache angestie-
gen. Infolgedessen konnte auch die Genossenschaft
ihren Zahlungsverpflichtungen nicht immer pinktlich
und in ausreichender Hohe nachkommen.

Im Berichtsjahr wurden keine neuen Wohnhausbau-
ten vorgenommen. Die Unsicherheit am Bau- und
Wohnungsmarkt lie eine weitere Bautatigkeit vorerst
nicht ratsam erscheinen, zumal Baugelder der offent-
lichen Hand nur in sehr beschranktem Mafe zur Ver-
fligung standen und eine eventuelle Zuteilung solcher
Gelder infolgedessen immer mehr ungewiss war. Gern
hatte die Genossenschaft einen bescheidenen An-
teil zur Arbeitsbeschaffung durch Errichtung weiterer
Wohnhausbauten beigetragen, zumal das unbebaute
Grundstuick in Pankow nutzbringend hatte verwertet
werden konnen. Ein in Erwdgung gezogener Verkauf
des Baugrundstiickes in Pankow war zu einigermalfien
annehmbaren Bedingungen wegen der damaligen feh-
lenden Nachfrage fiir solche Grundstiicke fiir die Ge-
nossenschaft nicht moglich.

Die ersichtliche Verringerung der Mitgliederzahl war
in der Hauptsache darauf zuriickzufiihren, dass die-
jenigen Mitglieder, die finanziell nicht mehr in der
Lage waren ihren Mietverpflichtungen nachzukommen
oder denen die Miete der Wohnungen an sich zu hoch
erschien, zum 31.12.1931 ihre Wohnungen aufgaben
und gleichzeitig zu diesem Termin als Mitglieder aus-
schieden.

1932

Im zuriickliegenden Geschaftsjahr 1932 hat sich die
Vermogenslage der Genossenschaft nochmals ver-
schlechtert. Der restliche Kaufpreis fiir das unbebaute
Grundstiick in Pankow ist fallig geworden. Die Genos-
senschaft war gezwungen, von privater Seite ein Darle-
hen aufzunehmen, dessen Bedingungen keinesfalls als
glinstig zu bezeichnen waren.

Die Arbeitslosigkeit unter den Mitgliedern griff immer
weiter um sich. Die Mietverpflichtungen konnten nur
schleppend erfiillt werden. Die Mietriickstande wuch-
sen immer mehr an.

Die Zinsbelastungen waren im Verhaltnis zu der Er-
tragsfahigkeit der Grundstiicke zu hoch. Die Folge da-
von war, dass die Genossenschaft mit der Erfiillung der
wiederkehrenden Leistungsverpflichtungen in Verzug
geriet und obendrein aus den Ertragen auch noch Ver-
zugs- und Strafzinsen zu tragen hatte.

Diese Entwicklung in Verbindung mit dem Verhalten
der Glaubiger fiihrte letztendlich dazu, dass die Hau-
serblocks in Treptow, Graetzstrafte 33 bis 36, in Neu-
kolln, Harzer StraRe/Bouchéstrae und der Block im
Wedding, Turiner Stral’e auf Betreiben der Stadt Berlin
in Zwangsverwaltung genommen wurden, weil man
dadurch eine Besserung erhoffte.

Erst im Laufe des Jahres 1933 hat sich in den Glaubi-
gerkreisen die Erkenntnis durchgesetzt, dass die Ver-
waltung der Grundstilicke durch die Genossenschaft
selbst am billigsten war. Das Biiro der Genossenschaft
wurde wieder in einen ihrer Hauserblocks verlegt, da-
durch konnte eine namhafte Einsparung an Betrdgen
eintreten, die zur Deckung anderer Verbindlichkeiten
verwendet werden konnte.

1933/1934

Das Geschaftsjahr 1933 war das schwerste Geschafts-
jahrfiir die Genossenschaft seit ihrer Griindung im Jahr
1924 gewesen.

Die Glaubiger begnligten sich nicht nur mit der Verhan-
gung der Zwangsverwaltung tiber die gesamten Bau-
grundstiicke der Genossenschaft, sondern betrieben
auch aullerdem die Zwangsversteigerung. So wurde
am 17. Marz 1933 der Block Treptow Il mit 95 Woh-
nungen versteigert und von der Stadt Berlin erworben.
Die Versteigerung der Baublocke Treptow | und Harzer
Strae Il war auf den 2. Mai 1933 angesetzt. Lediglich
den Bemiihungen des damaligen Aufsichtsrates ist es
zu verdanken, dass die Hypothekenglaubigerin - aller-
dings nur unter der Bedingung, dass die Stadt Berlin
die Ausbietungsgarantie libernahm - vorlaufig in die
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einstweilige Aufhebung des Versteigerungstermins ein-
willigte.

Aufgrund der sofort in Angriff genommenen Sanie-
rungsmalinahmen war die Gefahr der drohenden
Zwangsversteigerung nicht beseitigt, zumal sich ein-
zelne Glaubiger unbegriindeter Weise dem Vorschlag
auf Verwaltung der Hauser durch die Genossenschaft
- die Zwangsverwaltung kostete 7 - 8 % des Mietein-
gangs - widersetzten. Am 18. Dezember 1933 stand
erneut der Versteigerungstermin der Hauserblocks
Treptow | und Harzer StraRe Il an. Die betreibende
Glaubigerin war unter keinen Umstanden zu einem
weiteren Zugestandnis hinsichtlich der Aufthebung des
Versteigerungstermins zu bewegen. Auf die Erinnerung
des Rechtsanwalts Dr. Mietke wurde erst im Versteige-
rungstermin am 18. Dezember 1933 die einstweilige
Einstellung der Zwangsvollstreckung - trotz heftigen
Widerstands der Hypothekenglaubigerin - vom Gericht
verfligt, womit die Basis fiir die weiteren Sanierungs-
verhandlungen geebnet worden war.

Seit dem 1. Februar 1934 befanden sich wieder samt-
liche Grundstiicke in eigener Verwaltung, nachdem die
Stadt Berlin durch die Wohnungsfiirsorgegesellschaft
sich bereit erklart hatte, die fiir die Sanierung erforder-
lichen Betradge vorzuschiefien.

Die Genossenschaft wurde mit Wirkung zum 1. Januar
1934 in den Verband Berliner und Schlesischer
Wohnungsunternehmen (Baugenossenschaften und
-gesellschaften) e. V. aufgenommen.

1935

Durch den Beschluss des Staatskommissars der Haupt-
stadt Berlin vom 28. Marz 1935 wurde der Genossen-
schaft der Charakter der Gemeinnliitzigkeit verliehen.
Dieser Beschluss wurde am 22. Juli 1935 fiir rechtskraf-
tig erklart.

Mit dem 31. Dezember 1935 fand auch das mit der
Stadt Berlin durch die Wohnungsfiirsorgegesellschaft
abgeschlossene Sanierungsabkommen, aufgrund des-
sen der Genossenschaft gegen geeignete Sicherheiten
Zwischenkredite bewilligt wurden, um der Genossen-
schaft die wirtschaftliche Existenz bis zur Gewahrung
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der Reichsbeihilfe zu ermdglichen, sein Ende. Auch
diese Betrage sind samtlich der Stadt Berlin bzw. der
Wohnungsfiirsorgegesellschaft zuriickerstattet wor-
den, sodass die Genossenschaft wieder frei tber ihr
Vermogen unter Beachtung der fiir gemeinniitzige
Baugenossenschaften geltenden Grundsdtze und
Richtlinien des Reichsarbeitsministers verfligen kann.

In dem Grundbesitz der Genossenschaft ist keine Ver-
anderung eingetreten.

1936

Den Instandhaltungen der Wohnungen hat der Vor-
stand weiterhin grofite Aufmerksamkeit zugewandt,
soweit es im Rahmen der Erhaltung und der wirtschaft-
lichen Tragbarkeit des Unternehmens lag.

Die Mitgliederzahl stieg bestandig an. Der Zugang an
neuen Mitgliedern war ein Zeichen dafiir, dass die Ge-
nossenschaftsbewegung immer groReren Anklang
fand und auch unsere Genossenschaft wieder mehr
Vertrauen gewonnen hatte.

1937

Die Mitgliederzahl hat sich auch in diesem Geschafts-
jahr weiter erhoht.

In erhhtem MalRe wurden wieder Renovierungsarbei-
ten durchgefiihrt, die sich teilweise auch auf die Erneu-
erung und Verschonerung der einzelnen Baublocke
und ihre Aufgange erstreckte. Besonders umfangreiche
Arbeiten sind fiir den Baublock Turiner StralRe durch-
gefuihrt worden.

1938

Im Geschaftsjahr 1938 wurden umfangreiche Instand-
setzungsmalinahmen durchgefiihrt, unter anderem
wurden in der Turiner StraRe die Aufgange, Waschkii-
chen und die Balkone mit einem neuen Anstrich verse-
hen. Auch die erforderlich gewordene Wegbefestigung
aufdem Hof wurde durchgefiihrt.

Es wurde eine 4 %ige Dividende auf die Geschaftsgut-
haben ausgeschiittet.

1939

Der Kriegsausbruch brachte fiir unsere Genossenschaft
den Ausbau von Luftschutzkellern mit sich. Hier muss-
ten die Mieter selbst mit Hand anlegen.

Gleichzeitig war veranlasst, dass unterirdische Zugan-
ge zu den einzelnen Hausern geschaffen wurden, da-
mit die Mieter nétigenfalls der Gefahr nach allen Seiten
hin ausweichen und sich auch gegenseitig Hilfe zuteil-
werden lassen konnten.

Der Rechtsgrundsatz der Firmenwahrheit machte es
erforderlich, dass die Genossenschaft ihre Firma den
tatsachlichen Verhaltnissen anpasste, insbesondere
deshalb, weil die Genossenschaft niemals einen Spar-
betrieb unterhalten hatte. Aus diesem Grund ware
nachfolgende Bezeichnung der Genossenschaft in Fra-
ge gekommen: Baugenossenschaft Berlin e.G.m.b.H.

Diese Umbenennung wurde damals jedoch nicht reali-
siert, sondern erst 1942 erfolgte die Umbenennung in

Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Trepto-
wer Park e.GmbH.

Am 1. August 1939 konnte die Genossenschaft auf ihr
15-jahriges Bestehen zurlickblicken. Der Bestand der
Genossenschaft war gesichert und die Vermdgensver-
haltnisse konnten als gut bezeichnet werden.

Es wurde eine 3 %ige Dividende auf die Geschaftsgut-
haben ausgeschiittet.

1942

Das unbebaute Grundstiick in Pankow wurde ver-
pachtet und die darauf angefallenen Kosten durch die
Pachteinnahmen gedeckt.

Es wurde eine 3 %ige Dividende auf die Geschaftsgut-
haben ausgeschiittet.

1944

Die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschaftsjahr 1944 wurden anhand von Unterlagen
aufgestellt, die zum Teil nach dem Schadensfall (Bom-

bentreffer auf das Biiro) im April 1945 noch vorhanden
waren und zum Teil rekonstruiert werden mussten. Das
Geschaftsbiiro befand sich zum damaligen Zeitpunkt in
der Karl-Kunger-Strafie 36 (vormals GraetzstralRe).

1945

Das Geschaftsjahr 1945 teilte sich durch das Kriegsen-
de im Mai und durch den Zusammenbruch des gesam-
ten offentlichen Lebens in zwei Berichtsepochen, und
zwar in die Zeit vom

A) 1.Januar 1945 bis 30. April 1945 und
B) 1. Mai 1945 bis 31. Dezember 1945.

A) Die Schlussbilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
per 30.04.1945 wurde aufgestellt, obwohl die nétigen
Unterlagen infolge der Kriegsschaden im April 1945 in
der Geschaftsstelle nicht vollstandig vorlagen. Ledig-
lich das Kassenbuch, das vom damaligen Vorstand bis
Anfang April gefiihrt wurde, konnte aus dem Schutt
geborgen werden. Alle sonstigen Belege sind verloren
gegangen, auch die Kasse selbst - mit unbekanntem
Inhalt - war in Verlust geraten.

B) Fiir die Berichtszeit vom 1. Mai 1945 bis 31. Dezem-
ber 1945 konnte der normale Geschaftsbericht aufge-
stellt werden.

Nach Beendigung des Krieges war die Gemeinniitzige
Wohnungsgenossenschaft Treptower Park e.G. ohne
Vorstand; ein Teil der fritheren Vorstandsmitglieder
war nicht mehr am Leben. Auch der Aufsichtsrat be-
stand ebenfalls nur noch aus vier Mitgliedern. Die aus-
geschiedenen Mitglieder waren friihere Angehorige der
NSDAP (Nationalsozialistische Deutsche Arbeiterpar-
tei) und kamen fiir eine weitere Zugehdorigkeit im Auf-
sichtsrat nicht mehrin Frage.

Die Geschiftsstelle in der Graetzstrafle war durch die
Kriegseinwirkung in den letzten Apriltagen total be-
schadigt worden. Lediglich einige Aktenunterlagen
und kleine Biiromobel konnten gerettet werden. Bei
langsam einsetzender Normalisierung der Verhalt-
nisse ging der Sachverwalter dazu {iber, einen Bau-
trupp in eigener Regie fiir die Beseitigung der grobsten
Schaden an Hauserfronten, Dachern und Wohnungen
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aufzustellen. Ende des Jahres 1945 wurde den Genos-
senschaften die Erlaubnis erteilt, wieder Vorstande zu
bestellen. Zu Beginn des Jahres 1946 konnte der Auf-
sichtsrat einen Notvorstand, bestehend aus drei Mit-
gliedern, bestellen.

1946

Eine besondere Aufgabe des Notvorstandes und spater
des ordnungsgemalien Vorstandes war, die Neube-
schaffung der Genossenschaftsakten und Sicherstel-
lung des normalen Ablaufes der Geschaftsvorfalle.
Eine weitere sehr wichtige Arbeit war die Beseitigung
der Kriegsschaden. Instandsetzungsarbeiten groReren
Umfangs sind in Neukdlln, Elbingeroder Weg 1 (Trep-
penhaus) und Harzer Stralle 18 bzw. 20 (Giebel- und
AuRenwand), an den stark zerstorten Schornsteinen in
Treptow und Neukolln und die im Jahr 1945 behelfs-
maRig gedeckten Dachern angefallen.

1947

Das Geschéftsjahr 1947 stand im verstarkten Malde
im Zeichen der Kriegsschadenbeseitigungen. Erst im
2. Quartal konnten groRere Arbeiten in Treptow und
Neukolln in Angriff genommen werden. Im Bezirk Wed-
ding konnte man sich nur auf behelfsmaRige und klei-
nere Arbeiten beschranken.

Folgende Arbeiten kamen zur Durchfiihrung:

1. Wiederaufbau des vollstandig zerstorten
Treppenhauses Elbingeroder Weg 1.

2. Wiederaufbau des total zerstorten Giebels und
AuRenwand (Hofseite) des Bauteils Harzer
StrafRe 18 bzw. 20.

3. In Treptow, GraetzstralRe 33 bis 36, erfolgte
eine teilweise Neueindeckung des Daches von
ca. 350 gm, Wiederaufbaumalnahmen des Auf-
ganges Graetzstralte 36 Ecke Elsenstrale wur-
den begonnen und die stark beschadigten
Schornsteine wieder hergerichtet.

4. In Neukolln konnte nur ein Teil der stark be
schadigten Schornsteine (ca. 18 Stiick) wieder
neu hergestellt werden.
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Geschaftsbericht liber die Zeit vom
1.4.1949 bis 31.12.1949 und vom
1.1.1950 bis 31.12.1950

Der Geschaftsbericht ist unter Abschnitt 6 bereits abge-
druckt, um die Kriegsschaden zu dokumentieren. Seit
dem 1.1.1949 war die Westmark alleiniges Zahlungs-
mittel in West-Berlin. Von diesem Zeitpunkt an war die
Genossenschaft erst in der Lage, ihre Instandsetzungs-
arbeiten voranzutreiben. Genauer gesagt erst nach Be-
endigung der Blockade Westberlins.

Bis zum Friihjahr 1950 gelang es der Genossenschaft,
die gesamt fehlende Aufien- und Innenverglasung in
den Wohnungen und Treppenhdusern durchzufiihren.

1951

Eine Zweizimmerwohnung im Haus Harzer Straf’e 18
wurde als Geschaftsstelle der Genossenschaft einge-
richtet.

Im Mai 1951 wurde das Grundstlick BouchéstralRe 45
bis 49 gekauft. Mitte August 1951 wurde die Genossen-
schaft vom Bezirksamt Neukdlln aufgefordert, unver-
ziiglich eventuell schon vorliegende Bebauungsplane
einzureichen. Das Bauvorhaben wurde auch bald ge-
nehmigt, die Kreditbewilligung verzégerte sich bis zum
Frithjahr 1952.

1952/1953

Am 2. April 1952 erfolgte dann der erste Spatenstich
zum ersten Neubau von Berlin - alle anderen bisher
aufgefiihrten Bauvorhaben von Berlin waren nur Wie-
deraufbauarbeiten.

Fur das Grundstiick in Neukolln, Bouchéstrale 45 bis
49 fand die Grundsteinlegung in Anwesenheit vie-
ler Behordenvertreter und anderen Institutionen am
6. Mai 1952 statt. Bereits am 17. Juli 1952 konnte die
Richtkrone gesetzt werden und Anfang November 1952
zogen die ersten Mieter ein.

Im Laufe des Jahres 1952 wurden die Nachbargrund-
stiicke BouchéstraRe 43 und 44 erworben. Eine Senats-

verfligung vom Friihjahr 1953 verlangte ab sofort vom
1. Stockwerk an wegen Fehlens von gebrannten Voll-
ziegeln die Verwendung von Hohlblocksteinen. Am
5. November 1953 wurde mit dem Bau begonnen und
im Laufe des Monats August 1954 waren 40 Wohnun-
gen fertiggestellt.

Im Jahr 1953 wurde das unbebaute Grundstiick Britz,
Birgerstralie 63 bis 75 erworben.

1954

Im Mai 1954 wurde das Grundstiick in Neukolln, Elsen-
stralRe erworben.

Das auf dem Hofgelande BouchéstralRe 43 errichtete
vollelektrische Waschhaus war Ende November 1954
betriebsfertig.

Das Bauvorhaben Weigandufer 3 bis 4 wurde im Januar
1955 als Vorprojekt beim Bezirksamt Neukolln einge-
reicht. Das Grundstiick wurde am 8. Oktober 1954 er-
worben, jedoch schlieRlich an die Gemeinniitzige Woh-
nungsgenossenschaft Neukolln e.G. wieder verkauft.

1955

Das Geschaftsjahr brachte keinerlei Bautatigkeit, ob-
wohl drei Bauvorhaben in Vorbereitung waren.

Dafiir konnten groRere Instandsetzungsmafnahmen
durchgefiihrt werden.

Das 1954 erworbene Grundstiick Weigandufer 3 bis 4
wurde im November 1955 an die Gemeinniitzige Woh-
nungsgenossenschaft Neukodlln e.G. verkauft. Diese
Genossenschaft war bereits Eigentiimerin des Grund-
stiickes Weigandufer 1 bis 2. Der Erl6s wurde fiirandere
Grundstiickskaufe verwendet.

1956/1957

1956 erfolgte die Errichtung des Wohnblocks Biirger-
stralde 63 bis 77 in Britz. Am 5. Mdrz 1956 wurde mit
den Bauarbeiten begonnen. Bereits am 20. September
1956 konnten die ersten 24 Mieter einziehen. Bis zum
20. Oktober 1956 war der gesamte Baublock bezugs-
fertig.

1958/1959

Mit dem Bauvorhaben ElsenstralRe in Neukdlln wurde
am 3. August 1959 begonnen.

1960

Der Neubau in Neukolln, Elsenstraflte 69/71 wurde An-
fang Juli 1960 bezugsfertig. Gebaut wurden 39 Woh-
nungen, davon 17 Ein-Zimmer-, 17 Zweieinhalb-Zim-
mer- und 5 Drei-Zimmer-Wohnungen.

Im August 1960 wurde das Ruinengrundstiick in Ber-
lin Wedding, Amsterdamer Straf’e 10 (vormals Turiner
StralRe 40) erworben. Das Grundstiick befindet sich di-
rekt an dem Baublock Turiner StrafRe 26 bis 38, Utrech-
ter Stralle 23. Gebaut wurden 24 Wohnungen, davon 12
Ein-Zimmer-und 12 Zweieinhalb-Zimmer-Wohnungen.

Im November 1960 wurde das Grundstiick in Neukdlln,
Heidelberger StraRe 47/48 Ecke Treptower Strafte
57/59 erworben. Es lag unmittelbar an der Sektoren-
grenze.

1961

Mit dem Neubau in Wedding, Amsterdamer Strafe 10
wurde im Juni 1961 und mit dem Bau in Neukolln, Hei-
delberger/Treptower Strafle im Mai 1961 begonnen.
Beide Neubauten wurden im Jahr 1962 fertiggestellt
und bezogen.

Ende 1961 befanden sich folgende Neubauten in der
Planung:

1. Berlin-Neukoélln, Harzer StraRe 14, mit
28 Wohnungen, mit den Bauarbeiten wurde
im Mai 1962 begonnen.

2. Berlin-Neukolln, Harzer Strafte 38, mit 18
Wohnungen, mit den Erdarbeiten wurde
Anfang Dezember 1962 begonnen.

Fiir die Bautatigkeit im Jahr 1963 wurden folgende
Grundstuicke erworben:

1. Berlin-Reinickendorf, KienhorststraRe 149, ein
6.171 gm grofRRes Grundstiick, auf dem 67 Woh-
nungen errichtet werden sollten.
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2. Berlin-Reinickendorf, WaldstraRe 47/48, ein
1.852 gm grofdes Grundsttick fiir den Bau von
19 Wohnungen.

Zur Entlastung des Waschhauses Bouchéstrafte 43
wurde in Berlin-Neukolln, Elbingeroder Weg 15 und
17 je eine komplette vollautomatische Waschanlage
in den Kellerrdumen eingerichtet und in Betrieb ge-
nommen. Das Waschhaus wurde im Jahr 1962 zwecks
Modernisierung und Erhéhung seiner Kapazitat umge-
baut. Es wurden 4 Waschkabinen erstellt und mit neu-
en 7 kg Waschautomaten ausgestattet.

1962

Die im Jahr 1961 begonnenen Neubauten konnten im
Frithjahr 1962 beendet und bezogen werden.

1. Berlin-Neukolln, Heidelberger/Treptower
StralRe mit 44 Wohnungen, 5 Garagen und
9 Autoabstellplatzen.

2. Berlin-Wedding, Amsterdamer Straf’e 10 mit
24 Wohnungen und 9 Autoabstellplatzen.

Begonnen wurden im Mai 1962 die Bauarbeiten in Neu-
kolln, Harzer StraRe 14 und im Dezember 1962 in Neu-
kolln, Harzer StralRe 38.

1963

Das Bauvorhaben in Neukolln, Harzer StraRe 14 konnte
am 1. Juni 1963 begonnen werden.

Die Bauarbeiten an dem Bauvorhaben Harzer Straf3e
38 wurden im Berichtsjahr fortgesetzt. Der Einzug der
Mieter konnte jedoch erst am 1. April 1964 stattfinden.

Gegen Ende des Berichtsjahres wurde mit dem Bau von
zwei weiteren Wohnhausern begonnen. In Berlin-Reini-
ckendorf, Kienhorststrale 149 mit 67 Wohnungen und
Waldstralle 47/48 mit 19 Wohnungen.
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1964

Vierzigjahriges Jubilaum
der Genossenschaft

Am 1. April 1964 wurde das Wohngebdaude Harzer
StralRe 38 bezogen.

Das Bauvorhaben Reinickendorf, KienhorststralRe
149 wurde bis Ende 1964 fertiggestellt und ebenfalls
bezogen.

Das Bauvorhaben Reinickendorf, WaldstraRe 47/48
konnte erst am 15. Februar 1965 und 1. Marz 1965 zum
Bezug fertiggestellt werden.

Weitere Bauvorhaben standen zum damaligen Zeit-
punkt nicht an, da die Genossenschaft kein weiteres
Bauland besal.

1965

Das Wohngebdude in Reinickendorf, WaldstraRe 47/48
wurde, wie bereits erwahnt, am 15. Februar bzw.
1. Marz 1965 bezogen.

Der Wohnungsbestand der Genossenschaft betrug
nunmehr 771 Wohneinheiten.

1966

Ein neues Baugrundstiick konnte die Genossenschaft
im Oktober am Kiehlufer 45 erwerben.

1967-1969

Die Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisie-
rung des Hausbesitzes bestimmten die kommenden
Jahre fiir die Wohnungen des ersten Wohnungsbau-
programmes.

1970

Durch Kaufvertrag vom 30. Juli 1970 erwarb die Genos-
senschaft die Baugrundstiicke 52 und 54, Heidelaufer-
weg in Buckow.

1971

Am 22. Oktober 1971 war Baubeginn des Bauvorha-
bens Kiehlufer 45 in Neukolln.

1972

Am 4. August 1972 wurde am Kiehlufer 45 Richtfest
gefeiert.

Die Arbeiten fiir Instandhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung des ubrigen Gebaudebestandes wur-
den fortgesetzt.

1973

Das Bauvorhaben Kiehlufer wurde fertiggestellt. Die
19 Wohnungen konnten zum 1. Marz 1973 bezogen
werden.

Der Wohnungsbestand der Genossenschaft betrug
nunmehr 790 Wohneinheiten.

1974

Flinfzigjahriges Jubilaum
der Genossenschaft

Auf Jubildumsfeierlichkeiten wurde mit Riicksicht auf
die angespannte Finanzlage bewusst verzichtet. Ab
1. Januar 1974 trat ein neues Genossenschaftsrecht in
Kraft. Die Genossenschaft dnderte den Firmenzusatz
von ,.e.G.m.b.H“ auf ,,e.G.“. Die Firmierung lautete nun:

»Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Trepto-
wer Park .G

1975 -1978

Die Jahre 1975 - 1978 waren liberwiegend gepragt von
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsarbeiten.

Erneuert wurde die Hoffassade im Baublock 1, Harzer
StralRe 23, Elbingeroder Weg 1 -21 ungerade, Bouché-
stralle 54.

1978 erfolgte der Modernisierungsbeschluss fiir eine
Umstellung noch vorhandener Einzelofenheizung
auf eine moderne Heizungsart und Warmwasserver-
sorgung.

1979 - 1980

Es erfolgte die Renovierung der Treppenhduser im
Baublock 1, Neukolln-Altbau.

Das Objekt im Wedding, Turiner Strafle 26 - 38,
Utrechter StraRe 23 wurde auf Fernheizung mit zent-
raler Warmwasserversorgung umgestellt. Das angren-
zende Neubauobjekt Amsterdamer Straf3e 10 (vormals
Turiner StraRe 40) wurde von Ol- auf Fernheizung (ohne
zentrale Warmwasserversorgung) umgeriistet.

Das Bauvorhaben in Buckow, Heidelauferweg 54 Ecke
Mollnerweg 8 musste weiterhin ruhen, da keine For-
dermittel in Aussicht gestellt wurden.

1981

Neuorientierung der Berliner Wohnungspolitik. In den
Jahren 1881-1985 sollten 50.000 Wohnungen, auch in
den AuRenbezirken, zusatzlich geschaffen werden.

1982

Als Folge der Senatsbeschliisse wurden am 1. Juli 1982
mit den Bauarbeiten in Buckow, Heidelaufer-/Mollner-
weg begonnen. Es entstanden 31 Wohnungen, erst-
malig in der Baugeschichte der Genossenschaft mit
2 behindertengerechten Wohnungen.

Das Instandhaltungs- und Instandsetzungsprogramm
wurde fortgesetzt.

1983

Bezug des Neubaus in Buckow, Heidelaufer-/Mollner-
weg zum 1. Dezember 1983.
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Es wurde die Entscheidung getroffen, die Baublocke 1,
Neukélln-Altbau und 3 und 4 BouchéstraRe 43 - 49, in
3 Bauabschnitten, bis zum Herbst 1986 mit Nachtspei-
cherheizungen und Flachkonvektoren auszustatten.

Der Wohnungsbestand der Genossenschaft betrug
nunmehr 821 Wohneinheiten.

1984 - 1986
1984 - Sechzigjahriges Jubilaum

In diesen Jahren wurde hauptsachlich die beschlosse-
ne ModernisierungsmaRnahme der Neukollner Baube-
reiche (Baublock 1, 3, 4) umgesetzt. Die bestehenden
Kohleofenheizungen wurden durch Nachtspeicherhei-
zungen ersetzt.

1987

Die bekannte Form der Geschaftsberichte wurde im
Berichtsjahr in der Struktur verandert. Der Jahresab-
schluss 1987 wurde nach dem durch das Bilanzricht-
liniengesetz geanderten Vorschriften des Handelsge-
setzbuches erstellt.

Die umfangreichen Modernisierungsmaflnahmen in
den alteren Wohnungen der Genossenschaft in Neu-
kolln, Baublocke 1, 3 und 4 mit 364 Wohnungen wurde
abgeschlossen. Damit waren auch die letzten Kohle-
ofenheizungen aus der Genossenschaft verschwunden.

1988

Die Investitionen der Genossenschaft zur Erhaltung
und Verbesserung der Substanz der Wohngebaude
konnten auf hohem Niveau fortgefiihrt werden.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Volkszahlung wur-
den ausgewertet. West-Berlin hatte mit 2 Millionen
Einwohnern rd. 130.000 Einwohner mehr, als ange-
nommen. Die Anzahl der Wohnungen wurde mit 1,08
Millionen ermittelt, sodass gegeniiber der Wohnungs-
fortschreibung ein Fehlbetrag von rd. 60.000 Wohnein-
heiten festgestellt werden musste.
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1989

Tiefgreifende politische und wirtschaftliche Umwal-
zungen im gesamten Ostblock und schlief3lich auch
in der DDR haben dem Jahr 1989 den Stempel auf-
gedriickt. In der DDR wurden am 7. Oktober 1989 die
staatlichen Feierlichkeiten zum 40. Jahrestag der Griin-
dung begangen. In der Folgezeit ging es Schlag auf
Schlag und am 9. November 1989 6ffnete sich - von
den Menschen in Ost und West heil® herbeigesehnt -
endlich die Mauer. Nach der ersten freien Wahl in der
DDR am 18. Marz 1990 hatte sich eine demokratische
Entwicklung eingestellt, deren Ziel die staatliche Ein-
heit aller Deutschen war.

Der Wohnungsmarkt stand weiterhin im Zeichen einer
verscharften Knappheit. Die hohen Zahlen von Aus-
und Ubersiedlern hatte die Wohnungssituation lber
den Eigenbedarf weiter zuspitzen lassen.

1990

Am 1. Januar 1990 trat das Steuerreformgesetz mit der
Aufhebung der Gemeinniitzigkeit in Kraft.

Unsere Genossenschaft gehorte zur Gruppe der soge-
nannten ,Vermietungsgenossenschaften®.

Die Genossenschaft hat ihre verbrieften Anspriiche auf
das Wohngebaude in Treptow und das Baugrundstiick
in Pankow bei der zustandigen Abteilung der Treu-
handanstalt angemeldet.

Nach Zugang des Objektes in Treptow sollte den dort
wohnenden Mietern baldmoglichst ein angemesse-
ner Wohnungsstandard geboten werden. Allerdings
ohne Aufhebung des Mietenstopps (es galten noch die
1936er Mieten) waren notwendige Instandhaltungs-
und ModernisierungsmaRnahmen, die liber die Um-
legbarkeit auf die betreffenden Mieter hinausgingen,
wirtschaftlich nicht zu realisieren.

1991

Hinsichtlich der Rickiibertragung des Objektes in
Treptow war von Seiten der Treuhandanstalt noch kei-
ne Entscheidung gefallen.

1992

Die Genossenschaft konnte auch in diesem Jahr keine
Rickiibertragung des Grundstiicks in Treptow errei-
chen. Es wurde zumindest mit dem LAROV (Landesamt
zur Regelung offenerVermdgensfragen) zum 1. Novem-
ber 1992 ein Verwaltervertrag abgeschlossen, um das
Objekt in Treptow verwalten zu kdnnen.

Vorab ging es darum, die akuten Unfallgefahren zu be-
seitigen und dringend notwendige Instandsetzungs-
maRnahmen mit Bautenschutz durchzufiihren. Mit
den Arbeiten wurde umgehend begonnen.

1993

Der Antrag auf Riickiibertragung des Grundstiicks in
Pankow wurde mit Bescheid vom 26. Marz 1993 abge-
lehnt.

Die Genossenschaft hatte gegen den Bescheid am
1. April 1993 Widerspruch eingelegt und am 3. Dezem-
ber 1993 Klage beim Verwaltungsgericht eingereicht.

Die InstandsetzungsmaRnahmen des Baublocks 15,
Treptow hatten in grolem Umfang begonnen. Im Be-
richtsjahr hatten sie ein Investitionsvolumen von
957.378,00 DM.

1994

Siebzigjahriges Jubilaum
der Genossenschaft

Am 27. April 1994 erhielt die Genossenschaft formlich
die Eigentumsrechte an dem Grundstiick Karl-Kunger-
StralRe 33 - 36 in Treptow zurlick.

Am 18. Mai 1994 wurde Widerspruch gegen den im
Bescheid festgesetzten Abldsebetrag eingelegt. Das
Widerspruchsverfahren ruhte einstweilig, es sollte ein
Musterprozess abgewartet werden.

Die auRerordentlichen InstandsetzungsmaRnahmen
waren, bedingt durch den Baublock 15, Treptow, er-
heblich.

1995

Das Widerspruchsverfahren gegen den Ablosebetrag
des Riickiibertragungsbescheides ruhte weiterhin.

Fiir das Objekt Karl-Kunger-Strafte wurden fiir die Jah-
re 1996/1997 Modernisierungsmafinahmen geplant.

Fur den Altbaubereich in Neukdlln wurde geplant, die
Kastendoppelfenster im Rahmen der finanziellen Mog-
lichkeiten auszutauschen. Hierzu war aber die Zustim-
mung des Amtes fiir Denkmalpflege notwendig.

1996

Im Dezember 1996 wurde mit den umfangreichen
ModernisierungsmalRnahmen der 60 Wohneinheiten in
Treptow begonnen.

Folgende Arbeiten wurden im Rahmen der Modernisie-
rung durchgefiihrt:

+ Anschluss an das Fernwarmenetz der BEWAG
(Heizung und Warmwasser).
« Die Sanitarleitungen wurden erneuert, alle Was-
serzapfstellen erhielten neue Armaturen sowie
Anschlisse fiir Waschmaschinen und Geschirr-
spuiler.
Die Sanitarobjekte wurden zum Teil erneuert, die
vorhandenen Druckspliler gegen wassersparende
Spiilkdsten ausgetauscht.
Um den zeitgemaRen Anforderungen fiir den
Anschluss von Elektrogeraten in den Wohnun-
gen zu entsprechen, wurden die Hausanschliisse
der Elektroversorgung und die Steigleitungen
in den Treppenhausern verstarkt. Parallel dazu
wurde ein Postleerrohrnetz in den Treppenhau-
sern eingezogen. Die Dimensionierung der Elektro-
steigleitungen und die Anordnung der Zahleranla-
gen in den dafiir neu geschaffenen Kellerrdumen
(HA-Raumen) erfolgte nach den Richtlinien der
BEWAG.
An den alten Zahlerplatzen in den Wohnungen
wurden neue Sicherungskasten mit Automatik-
sicherungen installiert. Der Austausch der Gas-
herde in Elektroherde war durch den Wegfall der
maroden Gasleitungen notwendig geworden.
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« Am Giebel des Hauses zur ElsenstraRe wurden die
alten Fenster gegen neue isolierverglaste Holz-
fenster, Schallschutzklasse 4, ausgetauscht.

1997

Die Bautatigkeit konzentrierte sich hauptsédchlich auf
die Modernisierung der Karl-Kunger-Strafse 33 - 36 in
Treptow.

Im Marz konnten die MalRnahmen weitestgehend ab-
geschlossen werden.

Die Gesamtkosten fiir die Modernisierung betrugen:
Modernisierung 1.273.445,33 DM

Instandsetzung 1.255.897,31 DM
2.529.342,64 DM

Eine Weiterflihrung von InstandsetzungsmalRnahmen
fiir das Objekt in Treptow wurde geplant. Hierunter fiel
die Renovierung der Treppenhauser, Teilerneuerung
derAufenanlagen, Reparatur der Fassadenflachen und
Austausch der restlichen Fenster. Der Zeitpunkt hing
von den finanziellen Moglichkeiten ab.

Seit zwei Jahren verhandelte die Genossenschaft mit
der unteren Denkmalschutzbehorde bzgl. der Teil-
erneuerung der Fenster im Neukollner Altbaubereich.
Das Genehmigungsverfahren erwies sich durch die
liberzogenen Forderungen seitens der Denkmalschutz-
behorde als duflerst schwierig.

Die planmaRige Tilgung der 6ffentlichen Baudarlehen
in 1997 fuhrten dazu, dass die Baubldcke 4, Bouché-
stralRe 43 -44 a, 5, Biirgerstrale 63 -77 und 6, Elsen-
straRe 69/71 aus der offentlichen Bindung entlassen
wurden. Fir diese Wohnungen war die Vorlage eines
Wohnberechtigungsscheines nicht mehr erforderlich.

1998

Das Instandhaltungsprogramm wurde konsequent
fortgefiihrt. Die Neubautatigkeit wurde zuriickgestellt,
vor allem wegen des hohen Instandhaltungsaufwan-
des, insbesondere noch fiir den Baublock 15, Karl-
Kunger-Strafde 33 - 36 in Treptow.
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Der Altbaubereich in Neukélln steht seit September
1995 unter Denkmalschutz. Nach jahrelangen, zdhen
Verhandlungen mit der unteren Denkmalschutzbehor-
de wurde am 29. Juni 1998 die langersehnte Genehmi-
gung zum Austausch der Kastendoppelfenster mit der
Bedingung erteilt, dass vor einem Austausch der Fens-
ter gepriift werden soll, ob eine Reparatur noch mog-
lich ist.

Seit 1995 hatte sich die Wohnungsvergabesituation
grundlegend geandert. Die Zahl der Kiindigungen war
stark angestiegen. Diese Entwicklung war unter ande-
rem auf das umfangreiche Angebot hochwertiger, be-
darfsgerechter und zum Teil preiswerteren Wohnun-
gen in Berlin und dem Umland zuriickzufiihren.

Auch die Vermietung der Wohnungen im sozialen Woh-
nungsbau wurde schwieriger, da die wohnungssu-
chenden Mitglieder meist mit ihren Einkommen Gber
den vorgegebenen Grenzen lagen.

1999

Flinfundsiebzigjahriges Jubilaum
der Genossenschaft

Anlasslich des 75-jahrigen Jubildums unserer Genos-
senschaft wurde eine Festschrift herausgegeben. Der
Inhalt der Festschrift diente auch als Grundlage der
Festschrift zum 100-jahrigen Jubildums im Jahr 2024.

Im Anschluss an die jahrlich stattfindende Mitglieder-
versammlung fand in gréflerem Rahmen eine Jubilé-
umsveranstaltung mit buntem Programm, Tombola
und Altberliner Buffet statt.

Im Jubilaumsjahr wurde auch erstmals eine Gastewoh-
nung fiir unsere Mitglieder eingerichtet. Es handelte
sich hierbei um eine Einzimmerwohnung mit Kiiche
und Bad, eingerichtet fiir maximal 3 Personen.

Das Widerspruchsverfahren gegen den Bescheid liber
die Riickibertragung der Eigentumsrechte an den
Grundstiicken Karl-Kunger-Strafte 33 - 36 in Treptow
ruhte weiterhin.

Die Vermietung der kleinen Wohnungen (1 - 1 %2 Zim-
mer) war nur mit erheblichem Aufwand und Investitio-
nen moglich.

Die Zahlungsmoral einiger wohnenden Mitglieder hat-
te sich nicht gebessert. Zehn Raumungsklagen muss-
ten beim zustandigen Amtsgericht eingereicht werden,
drei fihrten zur Raumung der Wohnung, in den ande-
ren Fallen wurde durch Zahlung der Rickstande die
Raumung verhindert.

2000

Die umfangreichen InstandsetzungsmaRnahmen des
Objektes Karl-Kunger-StraRe 33 -36 in Treptow neig-
ten sich dem Ende zu.

Nach fiinf Jahren konnte das Musterfahren zugunsten
der Berliner Westgenossenschaften mit Ostbesitz vor
dem Verwaltungsgericht (VG Berlin) beendet werden.
Das VG Berlin nahm eine sog. ,faktische“ stattliche Ver-
waltung an, die nach der Rechtsprechung rechtlich
genauso zu behandeln war, wie die in § 1 Abs. 4 Vermo-
gensgesetz (VermG) aufgelisteten Félle der staatlichen
Verwaltung.

Aufgrund der geringen Nachfrage nach 1-1 %2 Zim-
merwohnungen hatte die Genossenschaft begonnen,
1-Zimmerwohnungen zusammenzulegen. Dies ge-
schah in den Objekten BiirgerstralRe in Britz sowie Bou-
chéstrale in Neukolln. Nach Abschluss der Arbeiten
konnten unseren Mitgliedern schone, neu renovierte
2 %> - 3-Zimmerwohnungen mit gefliestem Bad zur Ver-
fliigung gestellt werden.

In diesem Jahr wurde auch die zukunftsweisende
Entscheidung getroffen, alle Baublocke an das Breit-
bandkabelnetz anschlieffen zu lassen. Die deutsche
TV-Landschaft stand vor einem grundlegenden Wan-
del, des digitalen Fernsehens.

Der Ausloser dieser Entscheidung waren marode
Satellitenanlagen, die hatten komplett erneuert wer-
den miissen.

2001

Die Arbeitslosigkeit war hoch, eine Flaute in der Bau-
wirtschaft schwachte die Baukonjunktur.

Die Zusammenlegung von schwer vermietbaren 1-Zim-
merwohnungen hatte sich bewahrt. Sie konnten nicht

nur sofort vermietet werden, es gab auch extra Anfra-
gen danach.

In diesem Jahr hatten wir die Gelegenheit, das Eckhaus
BouchéstralRe 42, Harzer Strafke 15, 16 in Neukdlln zu
erwerben. Es wurde im Jahr 1911 erbaut, hat 29 Wohn-
und 4 Gewerbeeinheiten.

Der Kaufpreis des Objektes betrug insgesamt
3.792.056,40 DM. Finanziert wurde es durch Fremd-
und Eigenmittel.

Die planmaRige Tilgung der 6ffentlichen Baudarlehen
in 2001 flihrte dazu, dass die Baublocke 7, Heidelberger
StralRe 47/48, Treptower StraRRe 57/59 in Neukolln und
8, Amsterdamer StrafRe 10 in Wedding aus der offent-
lichen Bindung entlassen wurden. Fiir diese Wohnun-
gen war die Vorlage eines Wohnberechtigungsscheines
nicht mehr erforderlich.

2002

Das Jahr 2002 war weiterhin gepragt durch die hohe
Arbeitslosigkeit und ein bestehendes Uberangebot von
Wohnungen.

In diesem Jahr entstand auch unsere Internetseite, die
der Kommunikation und Information dienen und ein
Service fiir unsere Mitglieder und Wohnungssuchen-
den bieten sollte.

Die EUR-Umstellung zum 1. Januar 2002 konnte prob-
lemlos umgesetzt werden. Wahrend die Mieten exakt
eins zu eins umgerechnet wurden, wurden aus prak-
tischen Griinden alle Genossenschaftsanteile jeweils
von 255,65 EUR (entspricht 500,00 DM) auf 256,00 EUR
aufgerundet. Die Differenz in Hohe von 0,35 EUR wur-
denfiralle biszum 31.12.2001 bestehenden Genossen-
schaftsanteile von der Genossenschaft ibernommen.
Die Eintrittsgeblihr wurde auf 30,00 EUR festgesetzt.

Das Objekt Turiner StraRe/Utrechter StralRe im Wed-
ding wurde umfangreich instandgesetzt. Die Fassade
und die Fenster wurden stralRenseitig komplett erneu-
ert, die Balkone instandgesetzt.

Weitere Mallnahmen erfolgten in den Auflenanlagen
BouchéstraRe und Elsenstrate in Neukdlln, Biirger-
straRe in Britz sowie Amsterdamer Strafte im Wedding.
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Die planmaRige Tilgung der offentlichen Baudarle-
hen in 2002 fiihrten dazu, dass die Baublocke 9, Har-
zer Strafbe 14 und 10, Harzer Strafle 38 in Neukolln aus
der offentlichen Bindung entlassen wurden. Fiir die-
se Wohnungen war die Vorlage eines Wohnberechti-
gungsscheines nicht mehr erforderlich.

2003

Die Zahl der Arbeitslosen in Berlin lag bei 17,4 %.

Die Wohnungswirtschaft verzeichnete wieder eine stei-
gende Nachfrage bei sinkenden Leerstanden. Der Woh-
nungsleerstand in Berlin lag aber immer noch bei ca.
100.000 Wohnungen.

Die vergangenen Jahre waren unter anderem gepragt
durch umfangreiche InstandsetzungsmalRnahmen im
Neukollner Altbaubereich. Die Wohnungen wurden mit
Durchlauferhitzern ausgestattet und es erfolgte eine
Verfliesung des Bades und Erneuerung der Sanitarob-
jekte. In den Treppenhdusern wurden die elektrischen
Steigleitungen und die Treppenhausbeleuchtungen er-
neuert, Postleerrohre eingezogen und die Klingelanla-
gen durch Gegensprechanlagen ersetzt.

Aber auch in den ubrigen Objekten wurden die Woh-
nungen zwecks besserer Vermietbarkeit hergerichtet.

2004

Im Haus Harzer StraRe 16 wurden die Gewerberaume
umgebaut und es entstand ein neues Geschaftsbiiro.
Die Enge in dem bisherigen Geschaftsbiiro in der Har-
zer Strafle 18 wurde immer offensichtlicher.

Das alte Buro wurde wieder zurlickgebaut und es ent-
standen wieder 2 Wohnungen, Harzer Straf3e 18 und 19.

Seit dem 3. Mai 2004 wird der Haus- und Grundbesitz
der Genossenschaft von der neuen Geschaftsstelle Har-
zer StralRe 16 zentral verwaltet.

Die planmaRige Tilgung der offentlichen Baudarlehen
in 2004 fiihrten dazu, dass der Baublock 12, Waldstra-
Re 47/48 in Reinickendorf aus der 6ffentlichen Bindung
entlassen wurde. Fiir diese Wohnungen war die Vorla-
ge eines Wohnberechtigungsscheines nicht mehr er-
forderlich.
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Umfangreiche Instandsetzungsmafinahmen erfolgten
im Weddinger Altbaubereich. In den Treppenhadusern
wurden die elektrischen Steigleitungen, die Treppen-
haus- und Kellerbeleuchtungen erneuert, die Klingel-
anlagen durch Gegensprechanlagen ersetzt. Zum Ab-
schluss erfolgten die Maler- und Fliesenarbeiten.

2005

Die Arbeitslosigkeit war immer noch auf einem hohen
Niveau. Angesichts des Leerstands von 100.000 Woh-
nungen in Berlin und Brandenburg fand so gut wie kein
Wohnungsneubau mehr statt.

Es gab rasante Veranderungen in der Immobilienbran-
che durch massive Investitionen auslandischer Fonds.
In Berlin sind durch den Verkauf ehemals gemeinniit-
ziger stadtischer bzw. offentlicher Wohnungsunter-
nehmen rd. 130.000 Wohnungen an private Investoren
gegangen.

Die planmaRige Tilgung der 6ffentlichen Baudarlehen
in 2005 fuhrten dazu, dass der Baublock 11, Kienhorst-
stralRe 149, a - e in Reinickendorf aus der offentlichen
Bindung entlassen wurde. Fiir diese Wohnungen war
die Vorlage eines Wohnberechtigungsscheines nicht
mehr erforderlich.

2006

Die Wohnungswirtschaft in Berlin hatte weiterhin mit
einer hohen Fluktuation aufgrund des Angebotsiiber-
hangs und den daraus resultierenden Leerstanden,
stagnierenden Ertragen bei Vermietungen von Wohn-
und Gewerberdumen, sowie einer vollig eingestellten
Wohnungsbauforderung zu kampfen.

Durch den Abschluss eines umfanglichen Rahmen-
vertrages mit ,Vattenfall“ Gber die Bereitstellung von
gunstiger Fernwarme wurden die Wohnungen in der
BouchéstraRe 43 - 49 in Neukdlln auf zentrale Fern-
warme umgestellt.

Nachdem in der KienhorststraRe 149, a - e in Reini-
ckendorf die Klingelanlagen erneuert wurden, erfolgte
die Renovierung der Treppenhauser sowie eine Teil-
erneuerung der Elektrik und Beleuchtung.

2007

Die nochimmerandauernde Stagnationim Wohnungs-
neubau fuhrte in den Ostlichen Bezirken der Stadt so-
gar zu Riickbaumafinahmen bei den Wohnhé&usern.
Die Energiekosten erreichten eine Rekordhdhe. Dies
zwang uns, noch starker nach Einsparmoglichkeiten zu
suchen.

Die Gebdude in Reinickendorf, KienhorststraRe 149,
a - e und WaldstraRe 47/48 wurden mit einem Warme-
dammverbundsystem versehen, erganzend dazu wur-
den auch die Fenster erneuert.

2008

In diesem Jahr explodierte der Olpreis und heizte
damit die Teuerungsrate an. Der konjunkturelle Ab-
schwung war auch auf die internationale Finanzkrise
zurlickzufiihren.

Am 14. April 2008 traf uns ein unerfreuliches Ereignis.
Ein Grolbrand zerstorte den Dachstuhl des Hauses
Harzer StraRe 16 Ecke BouchéstraRe 42 in Neukdlln.

Bis zum Jahresende konnte das Dach wieder herge-
stellt werden. Die Arbeiten in den Wohnungen wur-
den im April 2009 abgeschlossen. Die Kosten von rund
670.000,00 EUR wurden komplett von der Feuersozie-
tat Berlin-Brandenburg tibernommen.

Im Baublock 1, Neukolln-Altbau wurden im |. Bauab-
schnitt (100 Wohnungen) die Nachtspeicherheizungen
entfernt und der Anschluss an das Fernwarmenetz in
Verbindung mit einer zentralen Warmwasserversor-
gung vorgenommen. Es erfolgte eine komplette

Strangsanierung, die Bader erhielten neue Objekte und
eine Neuverfliesung.

Im Baublock 13, Kiehlufer 45 in Neukélln wurden eben-
falls die Nachtspeicherheizungen entfernt und der An-
schluss an das Fernwdrmenetz vorgenommen.

Die Baublocke 6, Elsenstrale 69/71 und 10, Harzer
StralRe 38 in Neukélln konnten, ohne MaRnahmen in
den Wohnungen durchzufiihren, ebenfalls an das Fern-
warmenetz angeschlossen werden.

2009

Die Berliner Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
stand noch immer unter dem Einfluss der allgemei-
nen Finanzkrise. Der Wohnungsneubau bewegte sich
weiterhin auf ein sehr niedriges Niveau. Investitionen
in den Bestand und der energetischen Modernisierung
standen im Vordergrund.

Die Heizungsumstellung im Baublock 1, Neukolln-
Altbau wurden im Il. Bauabschnitt (139 Wohnungen)
fortgefiihrt.

2010

Die deutsche Wirtschaft ist wieder kraftig gewachsen.
Die gute konjunkturelle Lage spiegelte sich auch am
Arbeitsmarkt wider.

Nachdem die Wohnungswirtschaft von der Wirtschafts-
und Finanzkrise kaum betroffen war, konnte sie in be-
sonderer Weise vom Aufschwung profitieren. Die Haus-
haltszahlen stiegen und der Wohnungsleerstand sank.

Das Jahr 2010 war fiir unsere Genossenschaft ein Jahr
der Konsolidierung. Umfangreiche Bau- und Instand-
haltungsmaRnahmen wurden nicht durchgefiihrt.

2011

Die Wohnungswirtschaft konnte weiterhin von der gu-
ten wirtschaftlichen Entwicklung profitieren. Der Leer-
stand von Mietwohnungen war weiter riicklaufig.

Der Baublock 7, Heidelberger Strafle 47/48, Trepto-
wer Straf’e 57/59 wurde in diesem Jahr umfangreich
saniert. Neben der Strangsanierung, Heizungserneue-
rung, Badmodernisierungen und Verstarkung der elek-
trischen Steigleitungen wurden die Fenster und das
Dach erneuert sowie die Fassade mit einem Warme-
dammverbundsystem versehen. Die Treppenhduser
wurden im Anschluss malermaRig instandgesetzt.
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2012

Fiir die Wohnungswirtschaft war 2012 wieder ein gutes
Jahr. Die Nachfrage nach Wohnungen nahm erneut
zu. Mangels Neubautatigkeit wurden die Wohnungen
knapp und teuer. Die Genossenschaften dagegen bo-
ten ihren Mitgliedern sichere und bezahlbare Wohnun-
gen an.

Schwerpunktin diesem Jahr lag auf den energetischen
MaRnahmen im Baublock 8, Amsterdamer Stralle 10
im Wedding. Die Fassade wurde mit einem minerali-
schem Warmedammverbundsystem versehen und die
Fenster erneuert. Der Dachboden und die Kellerdecke
wurden gedammt. Es erfolgte eine Strangsanierung,
Heizungserneuerung, Badmodernisierung und die
Zentralisierung der Warmwasserversorgung. Anschlie-
Rend erfolgten noch Arbeiten an der AuRenanlage.

Im Baublock 16, Harzer Strafe 15, 16, BouchéstraRe 42
in Neukolln erfolgten vorbereitende Malnahmen im
Kellerbereich fiir die in 2013 durchzufiihrenden Sanie-
rungsarbeiten.

2013

Die deutsche Wirtschaft erwies sich als robust. Einer Pro-
gnose zufolge sollte der Bedarf an Wohnungen steigen.

Die in 2012 begonnenen, vorbereitenden MaRnahmen
im Baublock 16, Harzer StraRe 15, 16, BouchéstralRe 42
in Neukolln wurden in den Wohnungen fortgesetzt. Es
erfolgte die Umstellung der vorhandenen Gas-Etagen-
heizungen auf eine mit Fernwarme versorgte Zentral-
heizung mit zentraler Warmwasserbereitung. Beglei-
tend dazu wurde eine Strangsanierung sowie Moderni-
sierung der Bader durchgefihrt.

Der Aufgang Harzer StralRe 16 konnte zu diesem Zeit-
punkt leider nicht modernisiert werden, da einige Mie-
ter die Duldung der Maflnahmen verweigerten.

InderMitgliederversammlungvom 20. Juni 2013 schied
das langjahrige Aufsichtsratsmitglied Herr Dipl. Ing.
Erwin Memmert aus Altersgriinden aus dem Aufsichts-
rat aus. Herr Memmert war lange Jahre Vorsitzender
des Aufsichtsrates. Im Rahmen dieser Mitgliederver-
sammlung wurde Herr Memmert die Ehrenmitglied-
schaft im Aufsichtsrat verliehen.
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2014

DerWohnungsleerstand sank weiterhin, es entstand ein
Wohnungsmangel. Neue Wohnungen mussten gebaut
werden. Die Mitglieder des Verbandes Berlin-Branden-
burgischer Wohnungsunternehmen e.V. (BBU) in Berlin
wollten bis in das Jahr 2020 mindestens 18.000 neue
Wohnungen errichten.

In diesem Jahr wurden keine grofReren Malnahmen
durchgefiihrt.

2015

Die deutsche Wirtschaft war stabil und konnte dabei
wesentlich von dem guten Konsumklima, dem niedri-
gen Olpreis und einem schwachen Euro profitieren.

Nachdem das Objekt Baublock 11, Kienhorststrafte 149,
a - ein Reinickendorf bereits im Jahr 2007 neue Fenster
in Verbindung mit einem Warmedammuverbundsystem
erhalten haben, wurde in diesem Jahr in den Wohnun-
gen umfangreich energetisch modernisiert.

Es erfolgte die Dammung des Daches und der Keller-
decken, Erneuerung der Heizungsanlage (Blockheiz-
kraftwerk) und Sanitdrstrange, Zentralisierung der
Warmwasserversorgung, Erneuerung der Bader, Ver-
starkung der elektrischen Steigleitungen, Erneuerung
der Hauseingangs- sowie Wohnungstiiren, malermaf3i-
ge Instandsetzung der Treppenhdauser.

Ein weiterer Schwerpunkt in diesem Jahr lag in den
bauvorbereitenden MaRnahmen fiir das Bauvorhaben
in Britz, Blirgerstraf’e 63 - 77.

2016

GroRbritannien schockierte mit dem Austritt aus der
Europaischen Union, dem nur eine sehr knappe Mehr-
heit der englischen Bevélkerung zustimmte. Der soge-
nannte ,,Brexit“ verursachte eine Menge Probleme mit
dem kiinftigen Warenaustausch der Europdischen Uni-
on mit England. LKW’s mussten oft tagelange Wartezei-
ten an den neuen EU-AufRengrenzen in Kauf nehmen.

Zwar hatderWohnungsneubau in Berlin stark zugelegt,
dennoch blieb es bei einer angespannten Wohnungs-

marktsituation aufgrund der Angebotsverknappungim
mittleren Mietpreissegment und des starken Zuzugs.

Einen ,kleinen Beitrag konnte unsere Genossenschaft
durch den Neubau von 17 Wohnungen in Britz leisten.

Am und im Gebdude des Baublocks 5, Biirgerstrafte
63 - 77 in Britz erfolgten umfangreiche energetische
Mallnahmen:
+ Fassaden- und Kellerdeckenddmmung,
« Errichtung von 4 verglasten Aufzugsanlagen
mit Hauseingangsbereichen
» Erneuerung und VergroRerung der Balkone
« Erneuerung der Kellerboxen und Keller-
beleuchtung
» Erneuerung der Treppenhausfenster, Treppen-
hausbodenbelage und Beleuchtung
« Erneuerung der zentralen Heizungsanlage
(Blockheizkraftwerk)
+ Strangsanierung aller Wohnungen incl. Einbau
von Warmetauschern
» Erneuerung der Bader
« Einbau neuer Fenster/Balkonttiren und
Wohnungseingangstiiren
» Einbau dezentraler Liifter, Erneuerung der
Elektrosteigleitungen, Videogegensprech-
anlagen

Zeitgleich erfolgte die Aufstockung des Bestandsge-
bdaudes um ein Stockwerk, in welchem sich 10 neue
Wohnungen befanden. Diese Wohnungen verfiigten
nach Fertigstellung tber:

«  Warmepumpen fiir Heizung und Warmwasser

+ FuBbodenheizung und FuRbodenfliesen in der

gesamten Wohnung

« Dezentrale Liifterin jedem Raum

« Bdder mit Dusche und Badewanne

» Terrassen

« Videogegensprechanlagen

« Barrierearme Zugénge incl. Aufzug

Im Hofbereich der Blirgerstrafie entstand eine Stadtvil-
la mit 7 neuen Wohnungen, welche die Ausstattungs-
merkmale der Aufstockungswohnungen aufweisen.
Wie auch bei der Aufstockung, wurde auf dem Dach der
Stadtvilla eine Photovoltaikanlage installiert und ab-
schlieRend eine Dachbegriinung vorgenommen.

Das Investitionsvolumen lag bei rund 13,2 Mio. EUR.

2017

Fur Wohnungssuchende in Berlin drehte sich die Preis-
spirale weiter aufwarts. Es wurden nach wie vor zu we-
nig neue Wohnungen errichtet. Um den angespannten
Wohnungsmarkt zu entlasten, missten bis 2021 min-
destens 100.000 neue Wohnungen gebaut werden, also
20.000 Wohnungen pro Jahr.

Das Grolprojekt in der Birgerstrafte 63-77 in Britz
konnte im Bereich der Bestandswohnungen zum grof3-
ten Teil abgeschlossen werden.

Die Fertigstellung der Aufstockungswohnungen und der
Stadtvilla verzogerten sich. Ursachlich hierfiir war der
Schimmelbefall in den Wohnungen der Aufstockung.

2018

2018 ruft eine erst 16-jahrige Schiilerin, Greta Thun-
berg, die Bewegung ,Fridays for Future“ ins Leben.
Diese Bewegung erfasste in kiirzester Zeit ganz Europa
und viele Lander dartiber hinaus.

In Berlin stand kaum freier Wohnraum zur Verfligung
und die Mietpreise schoben sich auf Grund der groRen
Nachfrage weiter nach oben.

Die letzten beiden Jahre waren gepragt durch das Bau-
vorhaben in Britz, BiirgerstraRe 63 - 77 und Macken-
roder Weg 2. Trotz weiterer Unwagbarkeiten konnte
das Grofiprojekt zum Jahresende fertiggestellt und
den Mietern zur endgiiltigen Nutzung ubergeben wer-
den.

Das gesamte Bauprojekt unterstreicht, dass das Berli-
ner Energie- und Klimaschutzprogramm in unserer Ge-
nossenschaft eine erfolgreiche Umsetzung findet, wir
also nicht nur liber erneuerbare Energien reden, son-
dern deren Nutzung vorantreiben. Die Einsparung her-
kommlicher Energietrager wird auch bei zukiinftigen
Bauvorhaben unserer Genossenschaft immer mehr Be-
achtung finden, um Energieverbrauche zu senken und
damit auch zur Reduzierung der Treibhausgase beizu-
tragen.

Die Modernisierungsarbeiten in den 8 Wohnungen des
Hauses Harzer Straf3e 16 in Neukélln konnten nun mit
5 Jahren Verspatung erfolgreich durchgefiihrt werden.
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2019

Fir die Immobilienwirtschaft in Berlin zeigte sich ein
neues Problem: die geplante Einfiihrung eines Ge-
setzes zur Mietenbegrenzung im Wohnungswesen in
Berlin (MietenWoG Bln), umgangssprachlich als ,Mie-
tendeckel” bekannt. Dieser, vom damaligen Berliner
Senat als Allheilmittel gegen steigende Mieten angese-
hene Gesetzentwurf, brachte sehr viel Unruhe in den
Berliner Immobiliensektor. So rechneten Experten der
Immobilienbranche mit hohen Einnahmeverlusten auf
der Vermieterseite und daraus resultierenden Ein-
schnitten bei Instandhaltungs- und Modernisierungs-
malnahmen im Wohnungsbestand sowie einen Riick-
gang beim Bau dringend bendtigten Wohnraums. Im
Gegensatz dazu liberwiegt beim Grof3teil der Berliner
Mieter die Hoffnung, dass der Mietenanstieg der letzten
Jahre ein Ende findet.

Oberste Prioritat sollte sein, die Schaffung ausreichen-
dem neuen Wohnraum, um den von deutlichen Ange-
botsdefiziten gepragten Berliner Wohnungsmarkt zu
entspannen.

Leider fiihrte der Ansturm von Mietinteressenten dazu,
dassdie Liste der auf eine Wohnung wartenden Mitglie-
der unserer Genossenschaft immer ldnger wurde und
eine Wohnungsanmietung flir Neumitglieder in weite
Ferne riickte. Da es unser Ziel war, wohnungssuchende
Mitglieder in einem halbwegs ertragbaren Zeitfenster
mit Wohnraum zu versorgen, wurden ab Mitte 2019
keine weiteren Mitglieder mehr aufgenommen. Hier-
von ausgenommen waren Familienangehdrige von
Mitgliedern der Genossenschaft.

Vom bereits seit Jahren bestehendem Konzept der
Wohnungsmodernisierungen nach Auszug wurde nicht
abgewichen. Zu den (blichen Arbeiten zahlten groR-
tenteils: Asbestsanierung der FuRboden, Elektroneuin-
stallation, Badmodernisierung und Malerarbeiten.

2020

In 2019 brach in der Chinesischen Provinz ,Wuhan*
ein bisher unbekanntes Virus aus; das Corona-Virus. In
kurzer Zeit wurde daraus eine Pandemie, bei der kein
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Land der Erde verschont blieb. In Deutschland und den
USA wurden mit fieberhafter Eile Impfstoffe entwickelt.
Viele Menschen starben weltweit an den Folgen dieser
Erkrankung. Heute ist die Virus-Krankheit weitgehend
beherrschbar geworden.

Ab dem Friihjahr bekam die deutsche Wirtschaft die
massiven Auswirkungen der weltweiten Corona-Pan-
demie zu spuren. Die stark angestiegenen Anste-
ckungszahlen fiihrten zum ersten Lockdown in der
deutschen Geschichte und bescherten Deutschland im
zweiten Quartal 2020 einen historischen Einbruch des
Bruttoinlandsproduktes um 9,8 %.

Von der Corona-Pandemie waren so gut wie alle Wirt-
schaftsbereiche in Deutschland betroffen. Besonders
in den Dienstleistungsbereichen zeigte sich der kon-
junkturelle Einbruch sehr deutlich.

Das MietenWoG BIn (Mietendeckel), welches am
23.02.2020 in Kraft trat, trug nicht unwesentlich dazu
bei, dass der Wohnungsmarkt weiterhin angespannt
war. Die Folge war die sinkende Zahl der Vermietungs-
anzeigen regulierter Bestandswohnungen. Das Gesetz
legte fest, das Neu- und Wiedervermietungsmieten be-
stimmte Obergrenzen nicht liberschreiten durften. Ab
dem 23.11.2020 wurden dann auch die Bestandsmie-
ten durch den Mietendeckel reguliert.

Seit Jahren wurde in Berlin versucht, den mietpreis-
bildenden Faktoren des Marktes mit Regulierungsmaf3-
nahmen entgegen zu wirken. Zweckentfremdung, Mili-
euschutz, Umwandlungsverordnungen und zuletzt der
Mietendeckel haben als MaRnahmen jedoch gemein,
dass sie das Wohnungsangebot verknappen.

Auch wenn der Zuzug wahrend der Pandemie einbrach,
diirften sich die Zahlen nach Corona sehr schnell auf
ein hohes Niveau zuriickfinden und die Wohnungskrise
weiter zuspitzen.

Fiir das Geschaftsjahr war als GroBbaumalnahme die
Strangsanierung im Baublock 12, Waldstralte 47/48
in Reinickendorf geplant. Diese Arbeiten wurden auf-
grund der Corona-Pandemie abgesagt.

2021

Das Corona-Virus hatte auch das Jahr 2021 fest im Griff.
Der wirtschaftliche Aufschwung blieb hinter den Erwar-
tungen zurtick.

Die wirtschaftlichen Lichtblicke fielen hierbei auf die
im ersten Corona-Jahr 2020 stark gebeutelten Dienst-
leistungsbereiche, welche sich gegeniiber dem Vorjahr
deutlich erholten. Das groRte Wachstum wies der Wirt-
schaftsbereich Information und Kommunikation auf.
Beinahe die Halfte des gesamten Wirtschaftswachs-
tums 2021 in Berlin steuerte der Bereich Offentliche
Dienstleister, Erziehung und Gesundheit bei. Der zuvor
besonders stark eingeschrankte Bereich Handel, Ver-
kehr und Gastgewerbe verbuchte einen Zuwachs.

Auch das Baugewerbe konnte sich in diesem schwie-
rigen Umfeld behaupten. Dass sich das Wachstum der
Vorjahre nicht fortsetzte, liegt insbesondere an weiter
zunehmenden Engpdssen bei Personal und Material
sowie derdamit einhergehende starke Anstieg der Bau-
preise.

Die groRe Nachfrage nach Wohnraum in unserer Ge-
nossenschaft war weiterhin ungebrochen. Neben dem
massiven Wohnungsmangel Berlins, sind dafiir auch
unsere niedrigen Mietpreise sowie die haufigen Weiter-
empfehlungen wohnender Mitglieder verantwortlich.

Aufgrund des unvorhersehbaren Pandemieverlaufs
war eine konkrete Planung von groReren Baumafnah-
men und den damit verbundenen Unsicherheiten bei
Materiallieferungen und Personalausfallen nicht mog-
lich, sodass nur kurzfristig durchfiihrbare und mieter-
unabhangige BaumaRnahmen umgesetzt wurden.

2022

Am 23. Februar 2022 griff Russland, von Vladimir Putin
befohlen, die Ukraine an, unter dem Propaganda-Ar-
gument, man miisse gegen die dortigen ,,Nazis“ vor-
gehen. Viele Ukrainer fliichteten in westliche Lander,
auch nach Deutschland und insbesondere nach Berlin.
Unsere Genossenschaft hatte spontan fiir Fliichtlinge
aus der Ukraine 4 Wohnungen zur Verfiigung gestellt.

Den Krisen zum Trotz konnte die Berliner Wirtschaft
weiter zulegen. Steigende Baukosten, Materialknapp-
heit, Fachkraftemangel und verschlechterte Finanzie-
rungsbedingungen wirkten sich letztlich deutlich auf
das Baugewerbe aus und fiihrten hier zu einem Riick-
gang. Die duRerst positive Wirtschaftsbilanz Berlins
wurde dadurch jedoch nur geringfiigig geschmalert.

Die steigende Bevdlkerungszahl in Berlin belastete den
Wohnungsmarkt, da die vom Senat gesteckten Ziele
beim Wohnungsneubau nicht erreicht wurden. Auch
die Zahl der Baugenehmigungen war riicklaufig.

Die GroRbaumaflinahme im Baublock 12, WaldstraRe
47/48 in Reinickendorf musste aufgrund der Unsicher-
heiten rund um die Corona-Pandemie erneut verscho-
ben werden. Vorbereitende Mafinahmen wie die Dach-
sanierung konnten allerdings abgeschlossen werden.

Mit einer weiteren, mieterunabhangigen MaRRnahme
konnte begonnen werden. Der Umbau des Waschhau-
ses im Hof BouchéstralRe 43 in Neukolln zum Mitglie-
dertreff. Aber auch hier zeigte sich im Verlauf der Bau-
maflnahme, dass Lieferengpdsse, Materialknappheit
und Handwerkermangel zu einer langeren Bauphase
fihrten.

Wie auch in den Vorjahren wurden die nach einem Aus-
zug leerstehenden Wohnungen grundiiberholt und
dem heutigen Stand der Technik angepasst.

2023

Der Krieg zwischen Israel und der Hamas hat schwere
humanitdre Folgen fiir beide Seiten und verscharft die
Spannungen im Nahen Osten erheblich.

Die GrofRbaumalnahme im Objekt Baublock 12, Wald-
stralRe 47/48 in Reinickendorf konnte in diesem Jahr
erfolgreich abgeschlossen werden. Es erfolgte unter
anderem eine Dachsanierung mit Installation einer
Photovoltaik-Anlage, Einbau einer Geothermie-War-
mepumpe fiir Heizung und Warmwasser sowie die
Strangsanierung mit anschlieRender Badmodernisie-
rung.

Ebenfalls fertiggestellt wurde der erste Mitgliedertreff
der Genossenschaft im Hof der Bouchéstr. 43. Dieser
steht nun allen Bewohnern zur Nutzung zur Verfligung.
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Mitgliederentwicklung 1924 - 2023 Erinnerungen in Dokumenten und Bildern

Nutzungsvertrag vom 1. Januar 1942

Hmlgejorls vem eldtocrhand bed beutfdyen  grmelnundgig
Eolmungameiend o B, Beclin, snb gebiZigh burdy Beefilguag bes
Preuifmen Winterd jir Volbimohlfakr: vom 2L Full 1591 -
134000, 7, « uxd bed YrenhifGem Winilbers fir Wivildafs mnb
Wrbeld som 10, el 10H - TA 1IN0 . 158 Th, -

Nusungsvertrag

=z 1e Bau- wund Spar-Genossenschoft greoss-Beriin e. G m. b.#H
(gemawe Finma ber Bougenofjenidafy Angeiragese Genoffenfdalt mit beldeintter Habinfidt
_Barlin S0 36 Graetzair. 38 (im foigenben Bury ble @moflentdxit genast)

Tlieht mit h!p
Mitgliche fr.. ber Beroffenidoft, S Jokob M. . d 1 i.n. g e.r
LOT. T {im folgonden Mmry Bod TWitglted gemamnmi) den node
folgenbem Mupungkoertoog ab, '

(1) ‘Tie Semollenfdaft iBeclibt bem ﬁJ!HnuErll-e fiie dig Bsit vom J. Januar

1842 Xx.... ob g Eafne e —— RN
itrem Qavle Beriin 50 36 Eibingaroder Weg Kk oy, 7

im I Hefdiof m_:_ﬁr_l_l_._m pelegene Bohming ®r. . 30T

b = = = = = beftebenb aug Jd f Bimmern unb Bubeldr,

(=) (tebdipeitin wdeh ben Sidaliebe bot Mitbenugungbrodt on der Takblide, bem Trodeme
Eoden, bem Dole owbe dem fonfibgen yum perfaliden aber pemseinionwn Mebrnad ber Witplicher
befimmien EPneldtsngen nody den dalily befonderd eftgpelgion Tellimmungen unb ten ol
e Maridrilion bér Sandorbnumd eingerdual.

(&) Tem Wingibede werden jir e geit bed Rgungsoerbilintijes ausyebinbigt:

_Smtliche Mohnungsschllssel, Hous-und Xorridorschlissel
doppelt.

1924 1934 1944 1954 1964 1974 1984 1994 2004 2014 2023

2

]
{1} Tie madh Tahgabe bed § T ber Bemelnndpialeiboerorbnamg enb ber bogn erlofenen Mud-
fiibrunptbefiimmungen pom Leocflond und Auffiddiat ber Benofjenfdait jeftgchegie Rupangs-
gebiihe betedgt bef Meginn bed Lerirages momallidy

86 ax = &y (in Betien; ToChSUNASUNTE1G —mmen
o Reldidmar)'),
(2} ") Danchen Gat bas PNHgled menatfdy nur ewtridiben fiz:
enschastsante il le. Satrung,

(8} Ten Verbrawd on Bo¥ wnd eleliriidem Stron. cinidleilidy bee Teflermbele und Hubee-
lTegimpdgebithe, bal b8 Eilglich keibft yu jablen ober g exilotien.

{4} Tie Benofenidaft ift beredgiigl, bie Rupunpigeblbr um ben owl Me Sodnung ende
fallenben Webrbetrog qu erbfben. wenn burd) Neusrdmung ber Mhebiibren G Wiilabiube,
Etrafieneeinignna, Bee mnd Unimdiferump uho., durd) Bracchide MNaofnabmen ober bal eine
ebrbelaftung ber Genedhenidafi itiiber dem jedigen: Suftamh siniclil. Tie Grbddung der
Hupmnggebibr fridt mil bem Jeitounfl bed Veginnes, ber Wedrbelafiung ber Genefjeniduft
in Hrafl. Mulpedem (1 bee Genofienkdaf! jur Erhobung ber Rubungdpebubr bereditigt, menn
Marfiond wnd Anifiddicat ber MenofemkSaft eine Frhdbung jur Siderumg aclreidender irks
Fehaftishletl bm Sinne bt {“.'cnl.eij:uiitiu]'liIducl:u:'hu:m.g unp ifrer Hpsfllrunpdbeftimempen
fiir erfocberisd) erodien. Tie Ecbfhung tritd ool Pegun dedl biv Belomnigelbe am bad Mite
folgenber TWomals in frefl

TV Eolange pen beittér Geite Withd gur Beebilligueg der Wwpunglgebife gue Vechigeng e,

wpirminbezi fid Maje enfjpoedunb.

") Au Wreidan. sl befenbene SinTidhingen nidl sorkauben cter ble Bostoifdalesgilolen o ber n Ay~
pebllic ruEbalwem finb. Fdr gentrale Eniagm Mone bejeabere Bereinbanssgen gerrsBem merder, __-v,_"__‘.ﬂ;-"_:ﬁ".‘.“h.\_ﬂ‘:'”* e g

AR AL XXX N Badbimd ket

Garl Bevbmansd Beriog o8 Deelie @A

e

. o

70 71



Bouchéstrale 42 Ecke Harzer StraRe 15, 16 in Berlin - Neukélln

1998 15. Dezember 1930
Im Erdgeschoss befindet sich heute die Geschdiftsstelle Diese Bilder wurden uns von einem langjéhrigen Mieter
der Wohnungsgenossenschatft. und Mitglied zur Verfiigung gestellt.

Kriegsschdden Karl-Kunger-Stral3e 36
(vormals Graetzstralle 36) in Berlin - Treptow
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Brandschaden im April 2008, Harzer Strafle 15, 16 und Blick vom ehemaligen Grenzgebiet der DDR auf die T I, . o oo o )
Bouchéstrafle 42 Harzer StraBe 15 und 16 in Berlin - Neukdlln. R R A .o AT st B e Karl-Kunger-StraRe 33 - 36, Berlin - Treptow,
Links das Haus BouchéstraRRe 57. S e o ) RS Baujahr 1926
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Elbingeroder Weg, Berlin - Neukélln, BouchéstralRe, Harzer StrafRe, Berlin - Neukélln,
StraRenseite (1987) Hofseite (1987)

RHIETS N

Harzer StrafRe 38, Berlin - Neukélln, Hofseite

Turiner StraRe, Utrechter Stral3e, Berlin - Wedding,
StraBenseite (1989) / Kleines Bild: Hofseite
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Hier entsiehen im Rahmen
des W-;En:nn_shuruurlms
84 WOHNUNGEN
LANSIER
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Neubau BouchéstralRe 43 - 49, Berlin - Neukolin,
Ansicht vom Kiehlufer

Bauvorhaben Bouchéstrale 45 - 49, Berlin - Neukélln

Neubau BouchéstraRe 43-49, Berlin - Neukdlln, Bilder der Gdstewohnung, Bouchéstrale 46 b,
Blick vom Kiehlufer Berlin - Neukolin
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HIER ENTSTEHEN

24 WOHNUNGEN
: DES SOZIALEN WOHNUNGSBAUES
Heidelberger StralRe 47/48, Treptower Stralle 57/59, 7 o J .| = ; — GEF'ﬁRD!!T DURCH DAS LAND BERLIN+ BUND

Berlin - Neukolln vor der Modernisierung

HERR * GEMEINNUTZIGE WO+ % N5 ENOSSENSCHAFT
" REPTOWER PARK t G M-B‘H
T——“‘ -

BIN:NEUKOLLN - HARZER STR 18 TEL 62 60°60 Amsterdamer Strale 10,

_—
ENTWURF uv. BAULEITUNG
ARCHITEKT ERICH SPLITT
BIN-ZEHLENDORF-RHUMEWEG 28  TEL. 84 15 71

STAT. BERECHNUNG ® DIPL ING WOLF DIETRICH WURL
BIN- TEHLENDORF - HEIMAT 92  TiL 84 76 92

Berlin - Wedding (Baujahr 1962)

W-S
- BAU |
Wilhelm Schmitt

BAUUNTERNEHMUNG’
Bin Tempelhof - Wolfram(r. 92 96
RUF:75 20 45

Biirgerstral3e 63 - 77, Berlin - Britz,
vor der Modernisierung

Links: StrafRenseite
Rechts: Hofseite

76 7



Vom Waschhaus ... zum Mitgliedertreffim Hof der BouchéstraRe! Unser 10. Sommerfest auf dem Hofgelande BouchéstralRe in Berlin - Neukélln
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Ein Beitrag von Mietern und Mieterinnen der Bilirgerstralie

und Mackenroder Weg, Berlin- Britz

Wie aus einem Hof eine Gemeinschaft wurde

Es wareinmal ein schoner aber ungenutzter Hof in Neu-
kolln, so wie ihn viele Mitbiirger_innen kennen. Man-
che denken sich: welch wunderschéne Ordnung, ande-
re denken: welch ungenutzter Platz. Die Burger_innen
der Biirgerstrafte haben sich entschieden, ihren Hof
in Absprache mit der Genossenschaft zu entwickeln:
Es gibt nun ein paar mehr Spielgerate fiir die Kinder,
Obstbaume, einen wunderschonen Nutzgarten, eine
Pergola mit Sonnensegel und sogar einen Kompost fiir
Griinschnitt sowie eine Wurmkiste.

Mit dem Hof als Kontaktflache haben sich noch ein paar
andere gemeinschaftliche Dinge entwickelt, die unsere
Wohn- und Lebensqualitat befliigeln: nachbarschaft-
licher Austausch zu allen moglichen Themen, echte
Freundschaften, gegenseitige Kinderbetreuung, Chat-
gruppen, ein schwarzes Brett fiir die analoge Kommu-
nikation, Hoffeste und ein Flohmarkt.

Die ein oder anderen Diskussionen, Kompromisse
und Hilfestellungen waren nétig um einen zusehends
wachsenden Riickzugsort zu schaffen, ganz mittendrin
und fiir alle Nachbarn_innen.

Alles wachst und gedeiht. Mal sehen, was sich in den
nachsten 100 Jahren noch alles entwickelt.

SHNLE

Die Verdffentlichung der Bilder erfolgt mit Zustim-
mung der jeweiligen Personen bzw. der Erziehungs-
berechtigten.
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